
Щоговор NЬ 10/21

управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу г. Тамбов, ул. Мичуринская, д.205

г. Тамбов <28> апреля 202|r.

граэrcdане - собсmвеннuкu сrсuльlх помеtценuй (согласно списку, приведенному в Приложении Ns1.1
к настоящему логовору), собсmвеннltкIl эlсlлльlх помеtценuй или влаdельцьl э!сuльlх пол,lеtценuй по иным за-
конным основаниям, ПредоставляюцIие жилые помещения гражданам в соци!lльный найм или найм (соглас-
но списку, приведенному в Приложении Ns1.2. к настоящему договору), именуемые в дальнейшем
собственники жилых помещений, а также собсmвеннuкч не?rсllllых помеulенuй илп влаdельцы неэrсllльtх
помаценuй по иным законным основаниям (согласно списку, приведенному в Приложении J\&1.3. к настоя-
щему договору), именуемые в дчшьнейшем Собственники нежилых помещений, и именуемые все вместе
Заказчики, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью кОбъединенная Управляющая
Компания> (ООО (ОУК)), в лице генеральноГо директора овчинникова Павла Александровича, действу-
ющего на основании Устава, именуемое в дальнейцrем Управляющая организация, с лругой стороны,
именуемые все вместе - Стороны, закJIючили настоящиЙ,Щоговор о нижеследующем:

1.общие положения

1.1.настоящий Щоговор заключён на основании решения конкурсной комиссии по проведению от-
крытого конк}рса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, располо-
женЕом по адресу: г. Тамбов, ул. Мичуринская, д.205

1.2.Условия настоящего ,Щоговора являIотся одинаковыми для всех Заказчиков в многоквартирном
доме И определены в протоколе М открытого конкурса по отбору Управляющей организации ди управ-
ления многоквартирным домом от "28" апреля 2021r., проведенного жилищным комитетом Ддминистрации
города Тамбова

ИсходЯ из этого, каждыЙ экземIшяР настоящегО договора подписывается уполномоченным лицом
от Управляющей организации с одной стороны и всеми Заказчиками с другой стороны.

1.3.Щелью настоящего,Щоговора является:
-обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан и пользования нехилыми

помещениями С обсmвеннuксL|уru н еэrсuльtх пом еulенuй;
-надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирЕом доме;
-обеспечение ресrлизации принятых Собсmвеннuкалru помеulенuйрешений по использованию обще-

го имущества в мItогоквартирном доме;
-обеспечение предоставления коммунtшьных услуг лицам, пользующимся жилыми и нежилыми

помещениями по перечню и в порядке, установленными настоящим,щоговором.
|.4.наймоdаmелu действуют по настоящему договору в интересах соответствующих граждан -

нанtьмаmелей и членов их семей. Отношения, связанные с надлежащим исполнени ем НаншцаmеляJуll|, а так-
же членами их семей обязанностей по надлежащему содержанию жилого помещения, общего имущества
многоквартирного дома, соблюдению правил пользования жилыми помещениями и общим имуществом,
oIUIaTe услуг содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг, реryлируются нормами Жи-
лищного кодекса Российской Федерации, договорами социrlльного найма, найма жилого помещения, оПрq-
Blanclfulu пользованuя Jrсlдlьlмu помеlценuяJуlи)), утвержденными Постановлением Правительства Российской
Федерации от 21.01.2006 г. ]ф 25, а также положениями Еастоящего .Щоговора, которые доводятся до сведе-
ния Нанuл.tаmелей в порядке, установленном настоящим ,Щоговором.

1.5.отношения УправляющеЙ организации с Собсmвеннuкqмu He)tcllJlblx помеtценuй по настояще-
му,Щоговору строятся следующим образом:

1.5.1.Если нежилое помещение находится во владении одного лиuа (в собственностиили в хозяй-
ственном ведении, LLпи в оперативном управлении), то на такое лицо распростра}uIются в полном объеме все
положения настоящего ,Щоговора, устанавливающие обязанности и ответственность дIя Собсmвеннuков не-
сlсllць,х помеulенuй,

7.5.2.собсmвеннllкu нес!сltльlх полиеtценuй - Дренdоdаmелu не несут обязанности и ответственность
по настоящему [оговору в части оплаты Управляюulей ореанuзацuu работ, услуг по содержанию и ремонтуобщего имущества и коммунмьных услуг в случаях, если соответствующие обязательства по договорам
аренды принадлежащих им нежилых помещений возложены на Аренdаmорос. В указанном случае Управ-



ляющая организация самостоятельно закJIючает с Аренdаmорами такшх помещений договоры на предо-
ставление им усJryг, связанных с управлением многоквартирным домом.

1.6.уполномоченным лицом Заказчиков по настOящему Щоговору помимо лиц, выбираемых в со-
ответствии с п. 3.4.1. настоящего Щоговора является жилищный комитет Администрации города Тамбова.

1.7.при выполнении условий настоящего .щоговора Стороны руководствуются действующим жи-
лищныМ законодательством РоссийскоЙ Федерации' нормативно-правовыми актами Администрации Там-
бовской области и муницип€lльного образования - город Тамбов.

1.8.отдельные условиrI настоящего ,Щоговора, а именно:
-перечень работ по ремонту Общего имущества;
-стоимость услуг, работ по содержанию и ремонту Общего имущества;
-размеры платы за содержание и ремонт помещений для Заказчиков и нанuл,rаmелей и за комму

нtlJIьные услуги для н ан ttM аm ел ей;
-порядок внесения платы за содержание и ремонт помещений и за коммун€lльные услуги;
-виды применяемых в расчетах с гражданами IUIатежных документов;
-лица, уполномоченные собсmвеннuкqмu помеlцений осуществлять контроль за исполнением Управ

ляющей организацией ее обязательств по Щоговору;
устанавливаются приложением J'ф 7 к настоящему Щоговору.

1.9.ПересмОтренные условия, указанные в п.1.9. Еастоящего .Щоговора, оформляются утверждаемым
Общим собранием собсmвеннuкос и Управляющей организацией соглашением о таких условиях по форме,
установленНой приложением Jф 8 к настоящему,Щоговору, которое вступает в сиJry с даты, определенной
укЕlзанным Соглашением. Подписание Соглаrцения со стороны 3аказчиков каждым из них не требуется,
Соглашение оформляетсЯ в двуХ экземпляраХ по одномУ экземпляру для каждой из Сторон.

для каждого из Заказчиков - Наймоdаmелей ц Собсmвеннlлков HeucuJlblx помеtценuй, а также
ост€Lпьных Заказчиков, по их требованию, пересмотренные условиrI, указанные в п. 1.9. настоящего,Щого-
вора оформляются путем составления Соглашений, подписываемых Управляющей организацией и каж-
дым укщанным Заказчиком, отражающих изменение условий и объемов обязательств Сторон по настоя-
щему,щоговору соответственно таких обязательств Заказчика, подписывающего соглашение.

1.10.Термины и словосочетания, используемые в целях настоящего ,Щоговора, приведены в Прило-
жении Ng 9 к настоящему.Щоговору.

2.Предмет договора

2.1.по настоящему,щоговору Управляющая организация по заданию Заказчиков в течение одно-
го года (гryнкТ l0.1. настояЩего,ЩоговоРа) за плату, укiваннуЮ в разделе 5 настоящего Договора, обязуется
осуществJUlть комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом, вкJIючЕ!ющий оказание
услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремоЕту общего имущества в многоквартирном
доме, состаВ и состояние которогО указаны в приложении Ns 2 к настоящему ,Щоговору, предоставление
коммунulльных услуг СобсmвеннuксLJуl по^4еlценuй ц пользующимся их помещениrIми в многоквартирном
доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управленшI многоквартирным домом
деятельности, указанной в настоящем Щоговоре.

2.2.Перечни работ и усJryг по управлению
общего имущества, по текущему ремонту общего
настоящему ,Щоговору.

3.Обязанности сторон

3.1.Стороны договора обязаны :

3.1.1.Исполнять обязанности, исходящие из норм жиJIищного законодательства и изданных в его
исполнение правовых актов и из положений настоящего ,Щоговора.

3.2. Собственники помещеншй - пользователи этих помещений обязаны:
3.2.1.Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения об

изменении колшIества граждан, проживающих в жилых помещениях, а также об изменении объёмов
по,треблениЯ ресурсоВ в ЕежилыХ помещенияХ с укшаниеМ мощности и планируемых режимах работы
установленных в нежилых помещениях потребляющих устройств г€}зо-, водо- и электроснабжения и других
данных, необходимых для определения объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных
ресурсов и расчета размера их оппаты расчетным путем (при отсутствии приборов коммерческого учета).

З.2,2.При Ее использовании помещений в многоквартирном доме сообщать УправляющеЙ органи-
зации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивtlющих
досryп к помещениям Собственника помещений.

3.2.З.СоблЮдать правила пожарной безопасности при пользовании электри!Iескими, гщовыми, дру-
гими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения ко-

многоквартирным домом, по содержанию и ремонту
имущества приведены в приложениях ЛЪ 3 и ЛЪ 4 к



риДороВ, прохоДоВ, лесТничных кJIеТок, Запасных выходов, выполнять другие требования пожарной без_
опасности.

3.2.4.Солержать и поддерживать помещение и санитарно-техншIеское оборулование внутри него в
надлежашеМ техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущцй ремонт
вIryтри помещения.

3.2.5.СоблЮдать права и законные интересы соседеЙ и иных лиц- Пользоваmелей помеulенuй.

3.2,8.СвоевремеЕно и полностью вносить Управляющей организации плату за содержание и ре-
монт помещения cop&lMepнo площади жилого (нежилого) помещения, а также за коммунaльные услуги в
случае их предоставления Управляющей организацией.

З.2.9.ЩО ВСеЛеНия В принадлежащие Граlсdанuну - собсmвеннutЕ жилые помещения, до заселения
жиJIых помещениЙ государственного или муниципitльного жилищных фондов и в случаях не использова-
нпя СобсmвеннuксL|уru нес!сuльlх помеtценuй этих помещений нести расходы на содерхание общего имуще-
ства многоквартирного дома, а также оплачивать услуги отошIеншI жилых и нежилых помещений.

3.2.10.ЩопуСкать В занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время спе-
циitлистов организаций, имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отоп-
ления, для осмотра инженерного оборулования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а так-
же контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2. l l.Соблюдать следующие требования:
а) не производить никакrх работ на инженерных сетях, относящшхся к общему имуществу, без со-

гласованиJI этих работ с Управляющей организацией;
б) не нарушать имеющиеся схемы )лrета предоставлениrl коммунальньж усJryг;
в) не устанавливать, не подкJIючать и не использовать электробытовые приборы и машины мощно-

СТЬЮ, ПРеВЫШаЮщеЙ технологшIеские возможности вIrутридомовоЙ электршIескоЙ сети, дополнительные
секции приборов ото[ления;

г) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе,
использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые tryжды);

Л) Не ЛОrryСкаТЬ Выполнение работ или совершение других действий, приводящID( к порче общего
имущества Собсmвеннuков помеlцений в многоквартирном доме, загрязнению придомовой территории, а в
слу{ае, если это может привести к убыткам Управляющей организации, то и к порче жилых и нежилых
помещений.

е) не загромождатЬ подходы к инженерным коммуникациrIм и запорной арматуре, входящих в пере-
чень общего имущества, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и
(или) отходами эвакуационные гryти и помещения общего пользования;

ж) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и
перепланировке помещения.

З.2.12.ПРИ ОбнарУжении нецсправностей санитарно-техниtIеского и иного оборудования, находя_
ЩеГОСЯ В ПОМеЩеНИИ, а Также элементов общего имущества немедленно приЕимать возможtlые меры к их
УСТРаНеНИЮ И НеЗаМеДЛИТельно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей органи-
зацпи.

3.2.13.СОглаСоватЬ в порядке, установленном органом местного самоуправления установку иЕди-
ВИДУаЛЬНЫХ приборов учета количества (объемов) потребляемых коммун:lльных услуг.

3.2.14.Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный Жилищным кодек-
сом Российской Фелераuии и органами местного самоуправления.

3.2.15.ВЫбРатЬ на общем собрании Собсmвеннuков пол4еu|ений в многоквартирном доме лиц, кото_
рым Управляющая организация, согласно п.8.2. настоящего договора, будет представлять акты выпол-
НеННЫХ Работ и краткий письменныЙ отчет о выполнении своих обязанностей по настоящему Щоговору.

3.3.Наймодатепи жилых помещений и Арендодатели, соответственно, принадлежащпх
им помещений обязаны:

з.3.1.в целях обеспечения нанлL|vаmелей и членов их семей, атакже аренdаmоробуслугами, предо-
ставляемыми Управляющей организацией по настоящему договору, в течение 20 дней с даты закJIючения
настоящегО ,Щоговора, или Соглашений об изменении условий,Щоговора направить нанuмаmелялr п apeHda-
mора]vt извещение о выбранной Управляющей организации, о порядке предоставления им коммунальных
услуг, О порядке уведомления нанLrл,аmелей о размерах платы за жилое помещение и коммунaльцые услуги,
срокаХ их действия и о порядке ПОЛ}л{ения нанllмаmелялru и аренdаmорсlJчru иной информации об условиях
обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных настоящим ,Щоговором. При закJIючении дого-
воров соци€}льного найма, найма (аренды) в период действия настоящего договора Найлlлоdаmель (дренdо-



dаmель) Обязан представлять нанuмаmелялl (аренdаmорам) указаннуто в настоящем гryнкте информацшо
непосредственно в момент заключения соответствующего договора.

3.3.2.Представить Управляющей организации сведениJI о гражданах - нанлlмаmелм жилых поме-
Щений и Членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору соци€}льного
найма и найма, а также сведения об аренdаmорах по каждому нежиJIому помещению в срок не позднее 30
дней с даты заrutючениrl настоящего,Щоговора, но не позднее l0 дней со дня вступления Управляющей орга-
низации в права управления многоквартирным домом.

сведения об аренdаmораI нежилых помещений должны содержать информацrшо об условиях каж-
дого Договора аренды В Части распределения обязанностей между дренёоёаmелем w аренdаmором относи-
тельнО их обязательств перед Управляющей организацией, связанных с исполнением Заказчиком усло-
вий настоящего,Щоговора.

3.3.3.ИнфОрМировать Управляющую организацию о гражданах, вселенных по договорам соци-
tшьного найма и цайма после закJIючения настоящего ,щоговора (новых члонах семьи нсlнл,lлlаплеля), а также о
СМеНе нанllмаmелеЙ или аренdаmоров в срок не позднее 30 дней с даты произошедших изменений.

3.3.4.При принrIтии решения об изменении рчlзмеров платы за содержание и ремонт жилых помеще-
ний и за коммунальные услуги для нанuмqmелей жильlх помещений относительно размеров такой платы,
установленной настоящим ,Щоговором, уведомлять Управляющую организацию гryтем направления еЙ
писЬМенных извеЩений с ук€rзанием новых размеров ILпаты по видам услуг и даты начала их применениrI.
Указанные в настоящем rтункте решения должны приниматься Наймоdаmелмtи с у{етом соблюдения воз-
МОЖНОСТИ для Управляющей организации исполнить условие, установленное п. 3.5.4. настоящего ,Щогово-
ра.

З.3.5.ПРИ ПРинятии решений об установлении для нанuJvаmелей размеров ппаты за содержание и
ремонт помещений и За коммунtlJIьные услуги меньше, чем р€tзмеры такой платы, установленные настоящим
,Щоговором, согласовывать с Управляющей организацией порядок внесения оставшейся части платы в
срок, не позднее З0 дней с даты пришIтия такого решения.

3.3.6.На период незаселения жилых помещений или непредоставления нежилых помещений в поль-
зование иным лицам оплачивать Управляющей организации работы, услуги по содержанию и ремонту
общего имущества и услуги отопления в соответствии с порядком, установленным п. 5.2. - 5.5. настоящего
,Щоговора, а в сл)еIае невозможности соблюсти такой порядок, согласовать с Управляющей организацией
иной порядок в любой период действия настоящего ,Щоговора.

3.3.7.При принятии решения о проведении работ по капитilльному ремонту сданных в наем жилых
ПОмещениЙ tаlили переданных в пользование иным лицам нежилых помещениЙ и устроЙств, находящихся в
таких помещениях и предназначенных дIя предоставления коммунальных услуг, уведомить Управляющую
организацию о сроках и порядке проведения таких работ, а при намерении привлечь Управляющую орга-
низацию к их выполнению, закJIючить с ней в указанных целях отдельный договор.

3,3.8.При принятии решения о привлечении Управляющей организации к осуществленшо функ-
циЙ, сВязанных с взиманием с граждан в пользу Нqймоdаmелей плжьt за пользование жипым помещением
(платы за наем) закJIючить с Управляющей органlлзацией отдельный договор.

3,3.9.Привлекать представителей Управляющей организации дIя проведениrI обследований и
пРОВерок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и придомовой территории, а также
пРи рассМотрении жа.поб и заявлениЙ нанll|иqmелеЙ и членов их семей на качество услуг по содержанию и
ремонту общего имущества.

3.4.Заказчики обязаны:
3.4.1.Помимо уполномоченного лица, установленного п, 1.7. настоящего ,Щоговора, выбирать на

Общем собрании собсmвеннuков помеtценuй уполномоченных лиц дIя контроля за осуществлением Управ_
ляюЩеЙ организациеЙ обязанностеЙ по настоящему Щоговору в соответствии с положениями п.п. 8.1 и 8.2
настоящего ,Щоговора,

3.4.2.При принятии решений о передаче отдельных объектов Общего имущества в пользование тре-
тьим лицам согласовать с Управляющей организацией порядок ее }л{астия в решении вопросов пользова_
ния ОбЩим имуществом гryтем подписаниrI с ней соответствующего соглашения в порядке, установленном
Общим собранием собственников.

3.4.3.При принrIтии решения о проведении работ по капитЕlльному ремонту находящш(ся в соб-
СТВеннОСти помещениЙ, а также устроЙств, находящихся в них и предназначенных лпя предоставленIш ком-
мУн€Lпьных УслУг, УВеДоМить Управляющую организацию о проведении работ, связанных с переустрой-
ством и перепланировкой помещений до начalла таких работ.

3.5.Управляющая организация обязана:

3.5.1.Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по
настоящему,щоговору с даты> установленной п, l0.1. настоящего,щоговора и осуществлять управление об_



щим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действую-
щим законодательством с наибольшей выгодой и в интересах Заказчиков в соответствии с целями, ука-
занными в п. l.З. настоящего Щоговора.

3.5.2,Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонry Об-
щего имущества согласно перечням, приведенным в Приложениях Ns 3, 4 к настоящему ,Щоговору, а также в
Соглашениях об изменении условий ,Щоговора, в установленные в них сроки и с указанной в них периодиtI-
ностью, а также определять необходимость выполнения работ по капитztльному ремонту Общего имущества
в течение срока действия настоящего Щоговора.

3.5.3.Прелоставлять коммун€}льные услуги пользовашеляJv, с!сltлых u неuсuльlх помеtценuй в необхо-
димых объемах, безопасные дIя жизни и здоровья потребителей и не приttи}шющие вреда LD( I4муществу, в
соответствии с перечнем, приведенном в приложении Ns 7 или в Соглашении. ,Щля этого от своего имени и
за свой счет закJIючать договоры на предоставление коммунrtльных услуг с ресурсоснабжающими организа-
циями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых
коммунztльных ресурсов.

Качество коммунальных услуг не может быть ниже,требований, установленных в lrриложении ЛЪ 1 к
кПравtмам преdосmавленuя Koшл4yчcutbчblx услу2 ераэrcdанамц утвержденным Постановлением Правитель-
ства Российской Фелерачии от 06.05,201 1г. JФ 354.

3.5.4.Информировать в письменной форме пользоваmелей помеtценuй об изменении размера платы
за содержание и ремонт помещений и за коммунaUIьные услуги не позднее, чем за 15 дней до даты представ-
ления платежных документов, на основании которых будет вноситься шIата за содержание и ремонт поме-
щений и за коммун€tльные услуги в ином размере.

3.5.5.Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составле-
нии актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунatль-
ных услуг и услуг по содержанию и ремонту Общего имущества по настоящему,Щоговору.

3.5.б.Рассматривать предJIожения, заявлениrI и жалобы 3аказчиков и нанuл,аmелей, вести их )лет,
принимать меры, необходимые дIя устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести
учет устранениrI указанных недостатков. Не позднее 30 кшендарных дней со днrI пол}л{ения письменного
заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.5,7.Представлять отчеты и подписывать акты об оказанных услугах и выполненных работах в IIо-

рядке, установленном п. 8.2. и 8.3. настоящего .Щоговора.

3.5.8.По требованию Заказчиков, нанllJvаmелей и аренdаmоров производить сверку платы за управ-
ление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги,
а также обеспечить выдачу документов, подтверждilюцих правильность начисления платы, с у{етом соот-
ветствиJI их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим.Щогово-
ром, а также с учетом правильности начисления установленных фе.леральным законом или договором
неустоек (штрафов, пеней).

3.5.9.Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам докуI!tентацию,
информачию и сведения, касЕlющиеся управления многоквартирным домом, содержания и текущего ремон-
та общего имущества.

3.5.10.B случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим ,Що-
говором, согласовать письменно с лицами, уполномоченными осуществлять контоль исполнения Управ-
ляющеЙ организациеЙ настоящего,Щоговора, замену невыполненных работ другими, а при не достижении
такого согласиJl, уведомить пользоваmелей помеtценuй о причинах невыполнения работ, неокшания услуг
гryтем размещения необходимой информации на информационных стендах или на дверях подъездов много-
квартирного дома. Если невыполненные работы или неокz}занные услуги могут быть выполнены (оказаны)
позже, пр9доставить информаuию о сроках их выполнсния (оказания). В установленных действующим за-
конодательством и настоящим ,Щоговором случаях - произвести перерасчет платы за содержание и ремонт
поМещения в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от
l3.08.200бг. J\Ъ 49l.

З.5.1 l.B течение действия укzlзанных в приложении Nч 4 гарантийных сроков на результаты отдель-
ных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устраtuть недостатки и дефекты выполнен-
ных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собсmвеннuком, нанлlмаmелем или иным пользовqmелец
помещенuя(й). Недостаток и дефект считается выявленным, если он зафиксирован актом, составленным в

установленном порядке.

3.5. l2.Обеспечить пользоваmелей полlеtценuй информацией о телефонах диспетчерских (аварийных)
служб ttутем указанtля этоЙ информации на платежных документах и рtвмещения объявлений на информа-
ционных стендах многоквартирного дома, иных Заказчиков - tIутем направления письменного уведомле-
ния.

З.5.13.Согласовать в установленном порядке установку общих (квартирных) приборов )п{ета в ком-
мунальных квартирах и индивидуальных приборов учета по заявлению Заказчиков, нанltJуlqmелей жильlх



помещений и аренdаmоров или предоставить мотивированный отказ в сJryчае несоответствия техншIеских

условий установки прибора и технических требований к самому прибору,

3.5.14.Без рilзрешения Собсmвеннuкоб пOмещений, оформленного в виде решения Общего собрания,
не устанавливать общедомовые приборы учета потребления коммунrtльных ресурсов.

3.5.15.Уведомлять об условиях настоящего договора Заказчиков, приобретающих права владения
на помещения в доме, и лиц, имеющих намерение стать таковыми, после вступления в силу ,Щоговора
управления, а также р€въяснять укrванным лицам отдельные условия Щоговора. ЗаюIючить данный,Щоговор
с новыми Заказчиками.

3.5.16.Вести техншIескую и иную, связанную с управлением домом, документацию в соответствии
с перечнем, содержащимся в Приложении Ng 5 к настоящему,Щоговору, своевременно вносить в неё из-
менения. При отсутствии технического паспорта на дом или иной техдокументации - изготовить её за счёт
средств Заказчиков. По требоваgию Собсmвеннuков полttеu4енuй знакомить их с содержанием указанных в
настоящем пункте документов.

3.5.17.Перелать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом
документы по перечню, установленному Приложением ЛЪ 5, за 30 (тридцать) дней до прекращения дей-
ствия ,Щоговора, по окоrr.Iании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей органи-
зации, ТСЖ, либо ЖК или иному специчlлизированному потребительскому кооперативу, либо в случае
непосредственного управления многоквартирным домом собсmвеннuксL|уlu помелценuй в доме - одному из
собсmвеннuко6, yкutзaнHoMy в реIцении общего собрания собсmвеннuкос о выборе способа управлениrI мно-
гоквартирным домом, или, если такойсобсmвеннллк не указан, любому собсmвеннuку помелценuя в доме.

,Щокументация передается по акту приёма-передачи в соответствии с типовой межведомственной
формой Ns ОС-lа.

3.5.18.Щля проведения взаимных расчетов между Заказчиками и Управляющей организацией в

случае расторжения ,Щоговора управлениrl, Сторонами на день прекращения действия ,Щоговора оформляет-
ся Акт, отражающий фактически выполненные объемы и качество услуг и работ по управлению, содержа-
нию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлению коммунaльных услуг.

Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным пользоваmелялru помеtценuй многоквартирного
дома в счет обязательств по настоящему ,Щоговору; составить Акт выверки произведенных пользоваmеля.|уl

начислений и осуществленных ими оплат и по акту приема-передачи передать названный Акт выверки
3аказчикам. Расчеты по Актам выверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к
настоящему Щоговору.

3.5.19.Необходимость выполнения Управляющей организачией работ по капитальному ремонту
общего имущества в многоквартирном доме определяется Управляющей организацшей и (иfiи) Заказчи-
ками и может быть установлена в течение срока действия настоящего ,Щоговора.

При необходимости проведения капит€}льного ремонта Управляющая организация вносит пред-
ложение о проведении капитчшьного ремонта на рассмотрение общего собрания Собсmвеннuков помеtце-
нuй. В предложении должны быть указаны:

-необходимый объем работ по капит€lльному ремонту,
-стоимость материzlлов, необходимых дJIя капит€lльного ремонта,
-общая стоимость работ по проведению капитrulьного ремонта,
-срок начilIа работ по проведению капитulльного ремонта,
-порядок финансирования капитiшьного ремонта,
-сроки возмещениrI расходов,
-прочие, связанные с проведением капитапьного ремонта, условия.
Отношения, связанные с проведением капитtшьного ремонта многоквартирного дома, реryлируют-

ся дополнительным соглашением к настоящему ,Щоговору, заключаемому Заказчиками и Управляющей
организацией на основании принятия соответствующего рецения СобсmвеннuксlJуru пол4еu4енuй в порядке,

установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.5.20.Незамедлительно принимать меры по устранению аварий и их последствий на общем иму-
ществе с последующим предъявлением затрат виновной стороне. В минима.пьно возможный срок с момента
обнаружения исправить имеющиеся недостатки, который не может превышать сроки исполнения работ,
указанные в Приложении Ns 4 к настоящему,Щоговору.

3.5.2l.Обеспечить ре€ulизацию принятых Собсmвеннuксlлru помелценuй решений по использованию
общего имущества Собсmвеннuков помеulений в многоквартирном доме в соответствии с предложениями
Собсmвеннuков по.меlцений в многоквартирном доме, в соответствии с собственными предложениями, а
также предJIожениrIми третьих лиц.

Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам
пользования общим имуществом Собсmвеннuков пол,lеlцений в многоквартирном доме от имени и в интере-
сах Собсmвеннuков помеtценuй, а также в собственных интересах.



Соответствующие отноцения Управляющей организации с Собсmвеннuксrмu помеtценuй в мно-
гоквартирном доме реryлируются дополнительным соглашением к настоящему rщоговору,

З.5.22.Не распространять конфиленциальFIуIо информачию, касающуюся Собственника (передавать ее
иным лицам, кроме Администрации города Тамбова), без письменного рЕlзрешениrl Собственника
помещения или наличия иного законного основания.

3.5.23.Прелоставлять иные услуги (радиовещания, телевидениrI, видеонаблюдения, обеспечения

работы домофона, кодового замка двери подъезда и т.п.) не предусмотренные настоящим ,щоговором, на
основании решения общего собрания собсmвеннuков помелценuй в многоквартирном доме.

3.5.24.Обеспечить регистрационный учет проживаIощих в многоквартирном доме граждан с целью
полного начисления коммун€шьных услуг Пользовqmелял, помеtценuй, предоставлеЕия соответствующих
сведений оргаЕам государственной власти и органам местного самоуправления на осtIовании данных
регистрационного учета.

З.5.25.Управляющая организация производит регистрацию в органах Ростехнадзора лифтов (при их
на.пичии), принадлежащих им на правах долевой собственности, а Управляющая организация принимает
на себя обязательства произвести данную регистрацию от своего имени и за счёт собсmвеннuко6, а также
обеспечить безопасную экспJryатацию лифтов,

4.Права сторон

4.1.Заказчики имеют право:

4.1.1.Требовать надJIежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по насто-
ящему,Щоговору как установленных настоящим .Щоговором, так и исходящих из норм Жилищного кодекса
Российской Федерации и принятых в его исполнение правовых актов.

4.1.2.Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт общего имущества в соответ-
ствии с <<Правuламu uзлrененuя размера lшqmы за соdерысанuе u ремонm ?rcuлоео помеtценuя.,.)), утверждён-
ными Постановлением Правительства Российской Федерации от l3.08.2006г Nч 49l в случае оказания услуг
и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
ненадIежащего качества и (или) с перерывами, превыIцающими установленную продолжительность.

4.1.3.Требовать изменения размера платы за коммунzlльные услуги при предоставлении коммунarль-
ных услуг ненадIежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжитель-
ность в порядке, установленном в приложении Ns l к <<Правuлам преdосmавленuя комлlунсlльных услу?
ераасdанам> (в случае предоставления таких услуг), утвержденным Постановлением Правительства Россий-
ской Федерации от от 06.05.2011г. J'{Ъ З54,

4.1.4,При приtIинении имуществу Заказчиков или пользоваmелей помещений ущерба вследствие
аварий в инженерных сетях, зtlлива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей органи-
зациш составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.

4.1.5.Требовать в установленном порядке от Управляющей организацип возмещения убытков,
приtIиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией
своп< обязанностей по настоящему Щоговору.

4.1.6.Заказчики, нанllлlаmелu вправе обратиться в Управляющую органl|зацпю в письменной

форме или сделать это устно в течение б месяцев после выявления соответствующего нарушения условий
,Щоговора по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества и
требовать с Управляющей организации в течение 2 рабочих дней с даты обращения извещения о реги-
страционном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с

указанием причин.

4.1.7.Заказчики инанltJуlаmелu не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и
выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продол-
жительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их иму-
ществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4,1.8.Привлекать Управляющую организацию к выполненшо работ, услуг, связанных с управле-
нием многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего,Щоговора, только по отдельному
договору, закJIючаемому с Управляющей организацией в указанных целях.

4.1.9.Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении
настоящего ,Щоговора в соответствии с пунктом 8,4. настоящего ,Щоговора.

4.1.10.Пор1"lать вносить платежи по настоящему ,Щоговору нанимателю (арендатору) данного
помещения в случае сдачи его внаем (аренду).

4.2.Управляющая организация имеет право:
4.2.1.Требовать надJIежащего исполнения Заказчиками своих обязанностей по настоящему,Щоговору



как установленных настоящим ,Щоговором, так и исходящих из норм ЖК РФ и принятых в его исполнение
правовых актов.

4.2.2.Требовать от пользоваmелей помещений соблюдениJt ими правил пользования помещениями, а
также норм ЖК РФ и иных правовых актов, устанавливающих права и обязанности пользовоmапей помеще-
ний.

4.2.3.Требовать в устаЕовленном порядке возмещения убытков, поtlесенных по вине Заказчиков
или п ол ьз ов а m ел ей помещениil.

4.2.4.При нарушении Заказчиками и нанllмаmеля]чru по настоящему ,Щоговору сроков внесения пла-
ты за содержание и ремонт помещений и за коммунtulьные услуги, установленных п. 5.4.5. настоящего До_
говора, предъявить к уплате таким лицам пени в puвMepe, установленном п. б.2.3 настоящего ,Щоговора.

4.2.5.Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных видов ра-
бот по настоящему,Щоговору.

4.2,6.,Щавать предложени я Собсmвен нuKat,l помеtценuй :

-о проведении работ по текущему и капитtlльному ремонту многоквартирного дома;

-о перечне работ и услуг по содержанию мЕогоквартирного дома и размере платы за содержание и

ремонт жилого помещения в многоквартирном доме на очередной период по истечении не менее года со
дня устаЕовления действующего размера платы за жилое помещение;

-вариантах использования общего имущества многоквартирного дома;

-иные предложения, направленные на достижение целей, определёнtшх rтунктом 1.3. настоящего
,Щоговора.

4.2.7.Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустрой-
стве иJIи перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по нr}значению.

4.2.8.В установленном порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного
несвоевременной и (или) неполной оплатой.

4,2.9.Управляющая организация вправе за б0 дней до оконtIания первого года действия настояще-
го ,Щоговора предоставить собсmвеннuкаvr помеu|енuй ь многоквартирном доме предIожения по изменению
перечней,указанныхвприложенияхJ\!3иJф4кнастоящему,Щоговору,атакжесметурасходовнаиспол-
нение услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирном доме. Указанная смета является основанием для принятия общим собранием собственни-
ков помещений в многоквартирЕом доме решеЕия об изменеЕии на следующий отчетный период piвMepa
платы за содержание и ремонт жилого помещения, В случае если общее собрание собсmвеннuков помеtценuй
в многоквартирном доме в указанный срок не проводилось или не приrшло решение об определении нового

размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, то Управляющая организацпя, начиная с пер-
вого месяца очередЕого года действия ,Щоговора, вправе начислять плату за содержание и ремонт жилого
помещения исходя из предложенной сметы расходов на исполнение работ и услуг по содержанию и ремонту
общего имущества в многоквартирном доме. При этом приложения Ns 3 и Ns 4 к настоящему,Щоговору счи-
таются измененными в соответствии с предложениrIми Управляющей организации до согласованпя соб-
cmBeHHuKcLJr|lt помеulенuй и Управляющей организацией иного р€rзмера платы за содержание и ремонт жи-
лого помещения.

4.2.10.В случае угрозы безопасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества в мно-
гоквартирном доме перераспределять имеющиеся средства и выполнять работы для ее устранения с после-
д},ющим письменным уведомлением Заказчиков в течение 10 дней с момента проведенLIJI соответствующих

работ.

5.Порядок расчетов

5.1.порядок определения цены договора

5.1.1.I-{ена,Щоговора управления определяется в размере стоимости работ, услуг по управлению
многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества, стоимости коммунtlльных услуг, а
также стоимости иных услуг, которые составляют предмет,Щоговора и которые предоставляет Управляю-
щая организация по настоящему,Щоговору.

5.1.2.Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Об-
щего имущества опредеJuIется в соответствии с условиями, установленными п.п. 1.9. и 1.10. настоящего До-
говора, на период не менее 1 года, как суммарная стоимость работ, услуг, выполняемых ежемесячно в тече-
ние укшанного периода, и может быть увеличена в течение периода выполнениrI таких работ, услуг только
при принятии Заказчиками решения о проведении отдельных работ по капит€uIьному ремонry Обчего
имущества.

5.1.3.Стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собсmвеннuков поме-



Lценuйвмногоквартирномдоме,указанныхвприложенияхNs3иN4кнастоящему,Щоговоруустанавлива-
ется в размере l3,01 руб. по результатам открытого конкурса, проведенного жилищным комитетом Адми-
нистрации города Тамбова в порядке, устаЕовленном Постановлением Правительства Российской Федера-

ции от б февраля 2006 г. Ns 75 в соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Феде-

рации - протокол Nч от "28"апреля 2021г,

5.1.4.Стоимость предоставляемых Управляющей организацией коммунzulьных услуг определяется
в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством.

5.1.5.Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Об-
щего имущества и коммунЕrльных услуг для граждан - пользоваmелей помеulений определяется из расчета
соответствующих рaвмеров платы исходя из цен и тарифов на услуги с учетом примешlемых к ним скидок,
связанных с мерами социапьной защиты граждан, предусмотренных нормами действующего законодатель-
ства и правовых актов органов местного самоуправления,

5.1.б.Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонry Об-
щего имущества, а также стоимость коммунtцьных услуг, формирующих цену ,Щоговора управления, может
корректироваться в соответствии с порядком пересчета такой стоимости, установленным настоящим Дого-
вором и действующим законодательством.

5.1.7.Плата за товары и услуги организаций коммун:tльного комплекса, получаемьlе собсmвеннuка-
мu и нанll',|аmеляJv,u по договорам, закJIюченным непосредственно с соответствующими организацшIми,
вносится собсmвеннuксlлru и нанuлrаmелялlu в такие организации в установленцом в закJIюченными между
ними договорами порядке.

5.1.8.Управляющая организацt{я самостоятельно рецает вопросы, связанные с пол}л{ением бюд-
жетных средств на компенсацшо ей разницы, возникающей в связи с реализацией работ, услуг по,Щоговору
по стоимости, установленной.Щоговором, и стоимостью, формирующейся в соответствии с порядком, опре-
деленном в п. 5,1,5. настоящего,Щоговора.

5.1.9.Стоимость и порядок оплаты услуг или работ Управляющей организацпп, исходящих из

условий, установленных п. 3.4.2 настоящего ,Щоговора определяются укiванными в таком гryнкте Соглаше-
ниями.

5.2.Порядок определения платы за содержание и ремонт помещений, и ее размеры
5.2.1.Плата за содержание и ремонт помещений определяется исходя из стоимости соответствую-

щих работ, услуг для каждого Заказчика пропорционaшьно доле принадIежащего ему помещения в праве
собственности Собсmвеннuков,гаких помещений на Общее имущество.

5.2.2.Общий годовой р:вмер платы по каждому жилому (нежилому) помещению устанавливается из

расчета платы за содержание и ремонт помещений, определяемой в порядке, установленном п. 5.2.1. насто-
ящего ,Щоговора, сорчlзмерно площади отдельного жилого (нежилого) помещениrl.

5.2.3.Месячная стоимость комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содер-
жанию, текущему и капит€Lпьному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлениrI
коммун€Iльных услуг определяется как сумма месячной платы за содержание и соответствующий ремонт
жилого помецения и платы за коммунzlльные услуги.

Плата за услуги по управлению многоквартирным домом вкJIючена в состав платы за содержание и

ремонт жилого помещения.

5.2.4.Размер платы за содержание и ремонт помещений, порядок её внесения, соответствующие
ежемесячные платежи или цена обслуживания l м2 жилого (нежилого) помещения (при необходимости её
определения) устанавливается в приложении Jllb 7 к настоящему договору и в Соглашениях об изменении

условий ,Щоговора.

5.2.5.В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего
имущества, а также предоставления коммун€шьных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами,
превышающими установленную продолжительность, пересчет стоимости выполненных работ, оказанных
услуг для Заказчиков и нанuмаmелей определяется в порядке, установленном Постановлениями Прави-
тельства Российской Федерации от 13 августа 2006г. М 49l <Об уmверсюdенuu ... Правuл ltзмененuя разл4е-
ра шаmы за соdерэюанuе u реrйонm uсuлоео помаценuя в случае оказанuя услу? u выполненuя рабоm по

управленuю, соdерсtанuю u ремонmу обtцеео uмулцесmва в мно?окварmuрнолl dолlе ненаdлеэюалцеео каче-
сmва u (uлu) с перерывсlлlu, превыulаюlцuJуlu усmановленную проdолэюumельносmь)) и от 06.мая,20l1г. N
354, <О преdосmавленuu кол4лtунспьньlх услуz собсmвеннuксlлl u пользовqmеляJчl помеtценuй в мноzоквар-
muрньlх dол,tах u ucu|lblx doMoB>.

В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами,
в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть



вкJlючена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих месяцах при уведомлении
заказчиков и нанимателей - заявителей.

5.3.порядок определеншя платы за коммунальные услуги ш ее размеры
5.3.1.Плата за коммунzшьные услуги включает в себя, с учетом степени благоустройства дома, плату

за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отоIlление, электроснабжение, гЕtзоснабжение.

5.3.2.Размер платы за коммунtlльные услуги для Заказчиков и нанuмаmелей опредеJuIется в поряд-
ке, установленном действующим законодательством.

5.3.3.Порялок определения размера платы за коммунaльные услуги и порядок ее перерасчета или
корректировки определяются Правuламu преdосmqвленuя комJйунсиьных услуе собсmвеннuксllч, u пользоваmе-
ля,ryr помеuценuй в .ll,tHozoKаapmupчbtx ёомах u э!сltльlх Dомов, утвержденными Постановлением Правительства
Российской Федерации от 06 мая 201 1 г. N9 З54.

5.4.Порядок внесения платы за содержанше и ремонт помещений п платы за коммунальные
услуги

5.4.1,Внесение платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги осу-
ществляется Заказчиками и нанllмаmелямu (дмее - шаmельu|uки) соразмерно их соответствующим обяза-
тельствам, установленным настоящим .Щоговором, Управляющей организации на основании платежных
документов, выставляемых в адрес соответствующих плаmельlцuков. Управляющая органпзация закJIюча-
ет договор с МУП <Единый расчетный центр) на начисление укванной платы для плаmельlцuкоб - граждан,
и на осуществление иных функций, связанных с получением от граждан указанной платы.

5.4.2.Форма и содержание платежных документов для граждан по видам платежей определяются
управляющей организацией с yreToм требований, установленных пунктом З8 Правuл преdосmавленuя
коммун ацьн blx услуе ераэtсd ан аъl.
5.4.3.Плаry за жилое помещение и коммунtulьные услуги собсmвеннuкu и пользоваmелu помещений вносят
Управляющей организацип tryтем: осуществлениrI наличными в кассах ТОГУП кЕРЩ> и безна-
личным способом через банк на счет: р/с 40702810900000001658 Ао Банк кТКПБ> г. Тамбов, tclc

30l0l8l0600000000755, БИК 046850755, а также посредством использования Интернет-ресурсов.

5.4.4, Нqймоdаmацям и Собсmвеннuксlм не?юuльlх помеlценuй Nlя опJIаты ими услуг, работ Управ-
ляющей организации по настоящему ,Щоговору, а также по договорам, закJIюченным в соответствии с п.

l0.4. настоящего ,Щоговора, Управляющая организация представляет акт об оказанных услугах, выпол-
ненных работах в порядке, установленном п. 8.3. настоящего ,Щоговора.

5.4.5.Срок вItесения ежемесячных Iшатежей по настоящему Щоговору устанавливается: дIя гр€Dкдан,

Наймоdаmелей и Собсmвеннuков неэrсшпьlх поллеtценuй - до 10 числа месяца, следующего за истекшим меся-
цем.

5.4.б.Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунtLльные услуги вносится fшqmель-

щuкалru на основании [патежных документов (см. Приложение N 7), представленных Управляющей орга-
низацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

5.б.Порядок оплаты иных услуг, работ Управляющей организации.

5.6.1.Заказчики возмещают Управляющей организации понесенные расходы на изготовление
технической документации по многоквартирному дому. Основанием для возмещения таких расходов явля-
ется соответствующий отчет Управляющей организации, представляемый Собсmвеннuкам помеulенuй
многоквартирного дома в порядке, установленном п. 8.4. настоящего ,Щоговора.

Сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на каждого Собсmвеннuка помелцений, опреде-
ляется Управляющей организацией от общей суммы понесенных ею расходов пропорционitльно доле
каждого Собсmвеннuка в праве на общее имущество в многоквартирном доме.

Оплата Собсmвеннuксtlуtu помеu|енuй указанных в настоящем гryнкте расходов производится ими на
основании выставляемых Управляющей органlлзацией каждому Собсmвеннuку помеulений соответству-
ющих счетов.

5.6.2.Порядок оплаты Управляющей организации услуг, оказываемых ею по вопросам пользова-
ния общим имуществом Собсmвеннuков помеu|ениЙ в многоквартирном доме, устанавливается в дополни-
тсльном Соглашении к настоящему .Щоговору.

5.6.3.Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Соб-
сmвеннuков помещенuй на основании дополнительного Соглашения к настоящему .Щоговору, подготовлен-



ного на основании решеншI общего собрания Собсmвеннuков поп4елцений в многоквартирном доме о прове-
дении и оrrлате расходов на капитitльный ремонт многоквартирного дома, приruIтого с у{етом предложений
Управляющей организации, о сроке начала капитального ремOнта, необходимом объеме работ, стоимости
материalлов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предIожений, связан-
ных с условиями проведения капитrlльного ремонта.

б.Ответственность сторон

б.l.Ответственность Управляющей организации:

6.1.1.За неисполнение или ненадIежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим
договором, Управляющая оргаrrшзация несет ответственность, в том числе, по возмещенrло убытков, в
порядке, установленном действующим законодательством.

6.|.2.Если Управляющая организация не вела техническую документацию или вела ее с наруше-
ниями, то она обязана устранить данные нарушения в месячный срок за свой счет.

6. 1.3.Если Управляющая организация при изменении р:вмеров платы за содержание и ремонт
помещений и за коммунrlльные услуги в указанных в настоящем .Щоговоре сJцлаях не исполнила по своей
вине условие, установленное п. 3.5.4 настоящего ,Щоговора, о сроках уведомления о таком изменении Заказ-
чиков и нанлtмаmелей, то соответствующие убытки относятся на финансовые результаты деятельности
Управляющей организации и не учитываются в годовом отчете Управляющей организациш об исполЕе-
нии ей настоящего ,Щоговора, представляемого в порядке, установленном п. 8.4. настоящего ,Щоговора.

6.1.4.Управляющая организация вправе уступить любому лицу свои права кредитора по отноше-
нпю к собсmвеннuку, доlтустившему просрочку исполнения обязательств по внесеншо Управляющей орга-
низации платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунzlльные услуги суммарной продолжи-
тельностью более б (шести) месяцев.

6. 1.5.Обеспечение исполнения обязательств Управляющей организацией:
6.1.5.1.B качестве способа обеспечения исполнениJI обязательств Управляющей организации

выступает (далее ненужное зачеркнуть):
-страхование гражданской ответственности Управляющей организации;
-банковская гарантия;
_з€tлог депозита.

Размер обеспечения исполнения Управляющей организацией обязательств составляет \ 255,7З
(одна тысяча двести IuIтьдесят пять) рублей, 73 копейки.

6.1.5.2.Обеспечение исполнение обязательств по уплате Управляющей организацией Заказчикам
средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие
неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему
,Щоговору, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу Заказчиков, а
обеспечение исполнеttия обязательств по оплате Управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжаю-
щих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых
предоставляется обеспечецие исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надIежащему
исполнению обязательств за счет средств обеспечения.

В слlчае реализации обеспечения полностью или в части, Управляющая организация гарантирует
возобновление обеспечения до установленного настоящим Щоговором размера не более чем в 30-дневный
срок.

6.2.ответственность 3аказчlлков :

6.2.1.B сл)п{ае неисполнения Заказчиками обязанностей по решению вопросов проведения текуще-
го и капитtшьного ремонта, и lили неисполнения Заказчиками обязанностей по оплате таких работ Управ-
ляющей организации, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Заказчики несут
перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Заказчиками и пользоваmеляfuru поме-
tценuЙ, имуществу которых причинен врел) имущественшуIо ответственность за ущерб, наступивший вслед-
ствие подобных действий

6.2.2.Еслп в случаях, указанных в п. 3.3.4 настоящего ,Щ,оговора, даты начала применения новых
ршмеров платы, укtвываемые Наймоdаmелялtu в письменных извещениrIх Управляющей органlлзации, не
позволяют Управляющей организации исполнить условие, установленное п. 3.5.4 настоящего .Щоговора,
р€вница в стоимости работ, услуг между определяемой в соответствии с новыми рtвмерами платы, указан-
ными в извещении Наймоdqmеля, и определяемой в соответствии с размерами платы, установленными для
нанllJиqmелеЙ в периол до принятия решения Найлцоdаmеля об их изменении, подлежит оплате Управляю-
щей организации Наiurtоdаmелями в течение месяца, следующего за месяцем их возникновения.



6.2.З.В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за жилое помещение и комму-
нutльные услуги Заказчики обязаны уплатить Управляющей орrанизации пени в р:lзмере и в порядке,

установленными п. l4 ст. l55 Жилищного кодекса Российской Фе.черачии.

6.2.4.При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом(ых) помещении(ях)
Собсmвеннuка лиц, не указанных в припожениях Ns 1.1. или ЛЬ 1.2. настоящего ,Щоговора, и невнесения за
них платы за коммун€lльные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыска-
нци с Собсmвеннuка убытков.

6.3.Порядок оформления факга нарушения условий настоящего договора
6.3.1.В сJtrrаях нарушения условий,Щоговора по требованлпо любой из Сторон,Щоговора

составляется акт о нарушениях, к которым относятся:
-нарушения качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту

общего имущества Многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения
вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан,
общему имуществу Многоквартирного дома, В данном случае основанием дJuI уменьшения ежемесячного
размера гшаты Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома
в р;вмере, пропорционiшьном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Щоговора;

-неправомерные действия Собственника.
В слl^rае письменного признания Управляющей организацией или Собсmвеннuком сьоей вины в

возникновении нарушениJI акт может не составляться. В этом сл)п{ае, при нttличии вреда имуществу,
Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.3.2.дкт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из тех человек, включая
представителеЙ Управляющей организации (обязательно), Собсmвеннltка, а при его отсутствии лиц,
пользующихся его помещением(ями) в этом доме, представителей подрядных организаций, свидетелей
(соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00
до 6.00) с момента сообщения Собсmвеннuком или пользоваmелел помещением(ями) о нарушении
представитель Управляющей организациlл не прибыл для проверки факта нарушения составлецие акта
производится без его присутствия. В этом сJtrIае акт, подписывается остalльными членами комиссии.

6,3.3.Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушениlI
(условий настоящего ,Щоговора, или причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собсmвеннuка и (илп)
пользователя(лей) помещением(ями) в этом доме), его причины и последствия описание (при на.пичии
возможности их фотографирование или видео съемка) повреждений имущества; все разногласия, особые
мнениrI и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.

6.3.4.Акт составляется в присутствии Собсmвеннuка помеulенuя(нuй) и (или) пользователя(лей)
помещением(ями). При отсутствии Собсmвеннuка и пользователя(лей) помещением(ями) в доме, акт
составляется комиссией без его (их) участия с приглашением в состав комиссии иных лиц (например,
соседеЙ, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один
экземпляр акта вручается под расписку Собсmвеннuку, а при его отсутствии - пользователю(лям) его
помещением(ями).подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии
бланков акт составляется в произвольной форме.

7.Порялок разрешения споров

7.1.Споры и рuвногласия, которые моryт
щего ,Щоговора, моryт быть уреryлированы путем
нами по спорным вопросам.

7.2.В с.гryчае если споры и разногласия Сторон не моryт быть разрешены гryтем переговоров, они
подIежат рaзрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством
Российской Федерации.

8.Порядок осуществJIения контроля

8.1.Список лиц, уполномоченных Заказчиками в соответствии с п. 3.4.1 настоящего ,Щоговора дlя
контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по настоящему Щоговору (далее -
уполномоченньlе лuца), с информачией об их контактных телефонах, адресах и срок действия их полномо-
чиЙ указываются в Приложении }Ф 7 к настоящему договору и в Соглашениях об изменении условий дого-
вора. Все изменения по соответствующей информаuии доводятся до сведения Управляющей организации
письменным извещением одним цз Собсmвеннuков помелценuй с обязательным представлением оригинала
протокола Общего собрания Собсmвеннuкоб в срок не позднее l0 дней с даты принятия такого решения.

8.2.Управляющая организация по окон.Iании каждого месяца в срок до 20 -го числа месяца, сле-
дуощего за отчетным, обязана предоставить уполномоченныJlr лuцсtм, акт выполненных работ, услуг за про-
шедший отчетный месяц, а также представить отчет о результатах рассмотрения и принятия мер по жалобам

возникнуть при исполнении Сторонами условий настоя-
переговоров с целью достижения согласия между Сторо-



и заявлениям Заказчиков, и пользовQmелей по.uеlценuй за отчетный месяц. Работы, усJryги, поименованные
Управляющей организацией в указанном акте, считаются выполненными и оказанными при условии под-

писания таких актов уполно,цоченнымlt лuцал|u и Управляющей организацией, Если акт уполномоченньlI4
лuцол4 (лицами) не подписывается, либо не возвращается Управляющей организации в течение шти рабо-
чих дней с мотивированным отк€lзом в подписании, то работы, услуги считаются принятыми в полном объ-
еме.

8.3.Подписанные в установленном п. 8.2. настоящего ,Щоговора порядке акты оказанных услуг, вы-
полненных работ являются основанием дIя подписаниrI соответствующих актов между Управляющей ор-
ганизацией и Наймоdqmелялlu и Собсmвеннuкслfuru неэюшпых помеLцений в установленных настоящим Дого-
вором и договорами, указанными в п. 10.4. настоящего ,Щоговора, сJryпIаях расчетов между ttими на основа-
нии актов выполненных работ.

Указанные в настоящем пункте акты подписываются в срок не позднее 3-х дней после подписания
акта, указанного в п, 8.2. настоящего .Щоговора.

8.4.Управляющая организация в срок не позднее представляет уполномоченньtм лuцалr отчет о

выполнении условий настоящего ,Щоговора, который подIежит обязательному рассмотрению на Общем со-
брании собсmвеннuкоа. Отчет также должен быть р€tзмещен дIя ознакомления в помещении управляющей
организации и на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома.

В отчете укчLзываются:
-сведения о соответствии (несоответствии) фактического перечня, объемов и качества работ и услуг

по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома условиям, предусмотренных Приложения-
ми Nч 3, J,,lb 4, N9 7 к настоящему договору, и в Соглашениях об изменении условий договора;

-о соответствии объемов и качества коммунЕIльных услуг, окz}зываемых по настоящему ,Щоговору,
нормативным требованиям, установленным правилами, исходящими из правовых актов жилищного законо-
дательства;

-н€LпшIие собственников, имеющих просроченную задолженность за содержание и ремонт жилого
помещения, несвоевременно и (или) не полностью вносящих ллату за жилое помещение и предоставляемые
Управляющей организацией коммунtшьные услуги, и размеры сумм, не выплаченных ими на день предо-
ставления Собсmвеннuкалr' отчета о выполнении ,Щоговора, меры принJIтые по повышению собираемости
платежей, результаты принятых мер;

-информацлшо о колшIественном и качественном составе обращений и жа.поб Собсmвеннuковиполь-
зоваmелей помещений в мItогоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недо-
статков в установленные сроки;

_сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного само-

управлениrI, уполномоченными контолировать деятельность, осуществляемую управляющими организаци-
ями.

8.5.Контроль осуществляется путем :

- пол)л{ения от ответственных лиц Управляющей организациш не позднее 3 рабочих дней с даты
обращения информачии о перечнях, объемах, качестве и периодичности ок€ванньж услуг и (или) выполнен-
ных работ; сведеЕиrl о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, сведения о времени работы бухгал-
терии Управляющей организацпи, часах приема Заказчиков и нанлlлrаmелей руководителями и специЕlли-
стами Управляющей организации, иных документов, связанных с выполнением обязательств по,Щоговору

управлениJt;
-проверки объемов, качества и периодичности ок€вания услуг и выполнения работ (в том числе tryтем

проведения соответствующей экспертизы);
-участия в осмотрах общего имущества, а также у{астиrI в проверках технического состояния

инженерных систем и оборулования с целью подготовки предложений по ю< ремонту;
-участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксппуатации;
-подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений дIя устранения выявленных

дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
-составлениrI актов о нарушении условий Щоговора в соответствии с положениrIми п. б.3. настоящего

,Щоговора;
-инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятlrя решений по

фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения
Собсmвеннuка с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места)
Управляющей организации;

-обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и
сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям дIя административного
воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

Собственники помещений не вправе ,требовать от Управляющей организации предоставлениrI све-
дений, составляющих коммерческую тайну, бухга.llтерскую и нzrлоговую отчетность Управляющей органи-
зации.



9.Условlля изменения и расторжения договора

9.1.Все изменения и дополнения к настоящему договору, а также к Соглашениям к нему, кроме
случаев, указанных в п.п. 1 . l0, З.З.2 и 3.4.3 настоящего ,Щоговора, оформляются дополнительными Соглаше-
ниями в следующем порядке:

- Соглашения об изменении или дополЕении условий .Щоговора, распространяющиеся на всех За-
казчиков по настоящему .Щоговору и пользоваmелей пол,tеtцений, оформляются и подписываются в порядке,
установленном п.п, 10. l - I0.4 настоящего ,Щоговора;

- Соглашения об изменении и дополнении условий, распространяющиеся только на Заказчиков и
Управляющую организацию оформляются в порядке, установленном Общим собранием собсmвеннuков.

9.2.Настоящий Щоговор может быть расторгнут по соглашению Сторон, по услOвиям, предусмот-
ренным п.п. 9.3 - 9.5 настоящего,Щоговора, а также по другим основаниям, предусмотренным гражданским
законодательством.

9.3.Собсmвеннuкu помелценuй вправе в одностороннем порядке откчваться от исполнения ,Щоговора
по истечении года со дня закJIючения настоящего ,Щоговора в сJцлае, если до истечения ук€rзанного годично-
го периода общим собранием Собсmвеннuков помеlценuЙ принятьl решения о выборе способа управления
многоквартирным домом.

9.4.Заказчики на основании решения общего собрания Собсmвеннuков помеlцений в одностороннем
порядке вправе отказаться от исполнения настоящего ,Щоговора при существенном наруIцении ,Щоговора со
стороны Управляющей организации. Под существенными нарушениями ,Щоговора в укaванных целях при-
знаются следующие случаи:

-если Управляющая организация не приступила к управлению многоквартирным домом в срок
более l месяца с даты, указанной в п. 10.1. настоящего,Щоговора;

-если Управляющая организация при н€}личии необходимых на то условиЙ не приступиJIа к вы-
полнению работ по ремонту Общего имущества в течение 3 месяцев после сроков начала ремонтных работ,
установленныЙ Приложением Ns 4 к настоящему Щоговору и Соглашениями об изменении условиЙ,Щогово-
ра;

-если Управляющая организация не представила уполномоченным лuцалl акты выполненных ра-
бот в порядке, установленном п. 8.2. настоящего ,Щоговора за 3 месяца подряд.

9.5.,Щосрочное расторжение настоящего ,Щоговора по инициативе Управляющей организации до-
пускается при существенном нарушении ,Щоговора со стороны Заказчиков и пользовqmелей помеulенuй.
При этом существенным признается нарушение Заказчикаt\lц и пользоваmелялlu поtttеtценuй обязанностей
по оплате Управляющей организации выполненных ею работ, услуг, если такая неоппата привела к общеЙ
сумме задолженности перед Управляющей организацией на сумму более 30% от цены Щоговора управле-
ния за б последующих месяцев, и Управляющая организация предприняла все возможные деЙствия к
взысканию такой задолженности.

9.6.Настоящий,Щоговор может быть расторгнут также по следующим основаниrIм:

-в сл}лrае выбора иной управляющей организации,
-по соглашению Сторон,
- при выборе иного способа управлениrI многоквартирным домом,
-в судебном порядке,
-в сл)п{ае ликвидации Управляющей организации,
-в связи с окончанием срока действия .Щоговора,
-по обстоятельствам непреодолимой силы.

9.7.При расторжении настоящего ,Щоговора по основаниям в нем предусмотренным, а также по
оконЧании срока его деЙствия Управляющая органпзация производит сверку расчетов по настоящему
.Щоговору. Сумма превышения гtлатежей, полученных Управляющей организацией от Заказчпков и
пользоваmелеЙ помеtценuЙ в счет оплаты ими услуг, работ Управляющей организацшш по настоящему
,Щоговору, над стоимостью выполненных Управляющей организацией работ и окщанных услуг по
настоящему ,Щоговору до даты расторжения Щоговора, возвращается непосредственно Заказчlлкам и
польlоваmеляJчt помеtценuЙ или по решению Заказчиков перечисляется Управляющей организацией
лицам, уполномоченным управлять многоквартирным домом, или на специальный счет, ук€lзанный в
протоколе Общего собрания собственников.

9.8.В случае прекращения у Заказчlлка права собственности или иного вещного права на помеще-
ния в многоквартирном доме, данный Щоговор в отношении указанного Заказчика считается расторгнУтым,
за искJIючением сJцлаев, если ему остались принадлежать на праве собственности или ином вещном праве
иные помещения в многоквартирном доме.



9.9.Расторжение ,Щоговора не является для 3аказчиков и нанlllуlалпелей основанием дIя прекраце_
ния обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (усryг и работ) во время
действия настоящего,Щоговора.

9.10.Щоговор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и
урегулирования всех расчетов между Управляющей орrаншзацией и Заказчиками.

lO.CpoK действия Щоговора и порядок подписания настояIцего !оговора

10.1.Гiастоящий [оговор встчпает в силч с 01.05.202l года и действует 3 года
10.2.Настоящий Щоговор подписывается Управляющей организацией и направляется ею дIя под-

писания Заказчиками в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации,
не позднее 20 дней с даты утверждения протокола конкурса.

Собсmвеннuкu помеulенuй (Заказчики) подписывают Приложение ЛЬ l к настоящему Щоговору, что
ЯВЛяеТСя Подписанием всего ,Щоговора управления. Подписанное собсmвенн1,1ксL|у,u Приложение Ns l к насто-
яЩеМУ .Щоговору, хранится у Управляющей организации и в копии передается в жилищный комитет Ад-
МИниСТрации города Тамбова. Собсmвеннuкu поJуrеlцениЙ, уклоняющиеся от подписаниrI договора, моryт
быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованшо Управляющей организации к его под-
писанию. Права и обязанности у Заказчиков и Управляющей организации возникают с даты, указанной в
пУнкТе 10.1. ,Щоговора независимо от того, подписан ли ,Щоговор всемц собсmвеннллксL|lлl.

настоящий,щоговор считается подписанным со Стороны Заказчиков, если его trодписrши Заказ-
чики, которым принадIежат в совокупности более пятидесяти процентов площади помещений в данном
многоквартирном доме.

l0.3.Настоящий,Щоговор составлен на листах в количестве 2х экземпляров по одному экзем-
пляру для каждой из Сторон.

Экземгrпяр .Щоговора дпя Стороны Заказчиков хранится в жилищном комитете Администрации го-
ропа Тамбова.

Любой из иных Заказчиков или пользоваmелей помеtценuй вправе пол)лrить копию или завереЕную
копию настоящего,Щоговора.

l0.4.между Управляющей организацией и каждым из Заказчиков - Наймоdаmелей u Собсmвен-
нuков неэrсuJlых помелцениi оформляется двухсторонний договор на выполнеЕие работ, оказание услуг во
исполнение ,Щоговора управления, определяющиЙ объем обязательств по настоящему Щоговору соответ-
ственно Управляющей организации и каждого Заказчика, подписывающего указанный в настоящем р€tз-
деле ,Щоговор.

11Форс-мажор

l1.1.Любая Сторона, не исполнивIцая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в
СОотВетствии с настоящим ,Щоговором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение
окtвrlлось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при
ДаННЫХ УСЛОВиrIх обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы,
Не СВЯЗаННЫе С ВиновноЙ деятельностью Сторон .Щоговора; военЕые деЙствия; террористические акты и
иные, независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности:
НаРУШение обязанностеЙ со стороны контрагентов Стороны ,Щоговора; отсутствие на рынке нужных дIя
иСПолнения товаров; отсутствие у Стороны ,Щоговора необходимых денежных средств; банкротство
Стороны ,Щоговора.

11.2.Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из
СТОРОн ВпраВе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по ,Щоговору, приtIем ни одна из
Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

11.3.Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по,Щоговору, обязана
НеЗаМеДJIиТельно известить другую Сторону о настуIIлении или прекращении деЙствия обстоятельств,
препятствующих выполнению этих обязательств.

11.4.При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация
ОСУщеСтВляет указанные в ,Щоговоре управлениJI многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и
ремонту общего имущества Заказчиков, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся
УСЛоВиrIх, и предъявляет плаmельlцuксlfu, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При
ЭТОм разМер rrлаты за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный настоящим,Щоговором,
ДОЛЖен быть изменен пропорцион€шьно объемам и количеству фактически выполненных работ и окtванных
услуг.

12.Прочие условия
12.1. ВСе Приложения к настоящему,Щоговору, а также дополнительные соглашения, оформляемые



в порядке, установленным настоящим Договором и приложения к ним являются неотъемлемой частью
настоящего Щоговора и действуют на период, указанный в них или установленный настоящим,щоговором.

12.2.Условия настоящего [оговора распространяются на Заказчиков, приOбретающш права владе-
ния на помещения в мЕогоквартирном дома поýлс вступлония в силу ца9тоящого ,Щоговора, с даты приобре-
тениrI соответствующего права вне зависимости от срока и исполнения усповий подписания ими договоров,
указанных в п. l0.4, настояIц9го,Щоговора.

12.3. К настоящему Щоговору прилагаются:

Приложение Ns 1.1. - Список Собственников жилых помещений.
Приложение Ns 1.2. - Список Собственников жилых помещений - Найлtоdаmелей,
Приложение Ns 1.3. - Список Собсmвеннuков неэлсuльlх помеtценuй,
Приложоние JS2 - Акт 0 000тав0 и сOстOянии 0бщOг0 имущOства пOмOщOний в мнOгOквартирнOм дOм0, явля-

ющимся объектом конкурса.
ПРиложение NЬ 3 - Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.
ГIриложение.ТtlЬ 4 - Перечень работ по текущему ремонту общего имуIцества в многоквартирном доме.
Приложение Nч 5 - Перечень техни.Iеской документации на многоквартирный дом и иных документов, свя-

занных с управлением многоквартирным домом.
Приложение Nч б - Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников

помещений в мноюквартирном доме.
Приложение N9 7 - Порядок определения ра:}меров IuIаты и осуществлениrI расчетов по догоВОРУ,
Приложение Nэ 8 - Соглашение об отдельных условиrIх договора управления на период его действия.
Приложение Ns 9 - Термины и словосочетания, используемые в целях настоящего,Щоговора.

l1.Адреса и реI(визиты сторон:

Управляющая организация:
Общество с ограниченной ответственностью
<Объединенная Управляющая Компания>>
З920З6, г. Тамбов, ул. Красная,
д,2,этаж2
инн 6829l25228/ кпп 68290l001
р/с 407028 l 090000000 l 65 8

Ао Банк кТКПБ> г. Тамбов
к/с 30 l 0 l 8 1 0600000000755
Бик 046850755

Заказчики:
Сведения о Заказчиках, Io( подписи (подписи их
полномочных представителей) представлены в при-
ложениJIх Nч 1.1.,Jt 1.2.,N9 1.3. к настоящему,Щогово-

ру.
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УТВЕРЖДАЮ
Председатель жилищного комитета
администр ации города Тамбова
тамбовской области
С.И. Серегин

18.03.2021

ул. Коммунапьная, 6, г. Тамбов, 392000
телефоrr (47 52) 7 9 -0З -99

ро st- gk@cityadm. tambo}r. gov.ru

AItT
о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирцом доме, являющегося

объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома: ул. Мичуринская,205
2. Серия, тип постройки: многоквартирный жилой дом
3. Год постройки:20112
4. Степень износа по данным государственного технического учета: -
5. Год последнего капит€tльного ремонта: -
6. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: -
7. Количество этажей: 9 (в том числе подземный 1, тех.этаж)
8. Наличие подвчrла: имеется
9. Ншlичие цокольного этажа: нет
1 0.Количество квартирl. 4l
l1. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: -
12. Перечень жильIх помещений, признанньж непригодными дJIя проживания (с указанием реквизитов
правовых актов о признании жильж помещений непригодными для проживания): нет
13. Строительный объем: 9937 куб. м
14. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорtlNIи и лестничными кJIеткtlIчIи:

3147.6 кв. м.
б) жилых помещений: 1993 кв. м (в том числе балконы в квартирах 62.6 кв.м.)
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в
многоквартирном доме): - кв.м.
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего
имущества в многоквартирном ломе): l154.6 кв. м
15. Количество лестниц: 1 шт.
16. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 608 кв.м.
17. Кадастровый номер земельного участка (при его на-tlичии): 68:29:.02]10004:.2994



II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

Наименование конструктивньtх элементов описание элементов
(материал,
констр}кцияили
система, отделка и
поочее)

техническое состояние
элементов общего
имущества
многоквартирного дома

1 Фундамент Ленточtrые, ж/б Удовлетворительное
2. Наружные и внутренние капитальные стены кирпич Удовлетворительное
3. Перегородки кирпиtI Удовлетворительное
4, Перекрытия чердачные междуэтажные

подвtIльные (другое)
ж/б плиты Удовлетворительное

5. Крыша рулонная Удовлетворительное
6. Полы Бетонные, плитка УдовлетвоDительное
7. Проемы окна

двери (другое)
пластиковые
металлические.

Удовлетворительное
Удовлетворительное

8. Отделка внутренняя

наружняя (другое)

Штукатурка, керам.
плитка, краска
Керамогранит

Удовлетворительное

9. Механическое,
электрическое, -

санитарно-техническое -
(иное оборудование)
ванны напольные-
электроплиты
телефонные сети
оборулование сети проводного радиовещания
сигнЕrлизация
мусоропровод
лифт
вентиляция (другое)

имеется

имеется

имеется
имеется

iоо"п.ruорительное

iооuп.r"орительное

Удовлетворительное
УдовлетвоDительное

10. Внутридомовые инженерные коммуник ации и
оборудование для предоставления
коммунzrльньж услуг:

Электроснабжение-
холодное водоснабжение-
горячее водоснабжение-
водоотведение-
газоснабжение-

отопление (от внешних котельньгх)
отопление (от домовой котельной)

печи-
калориферьг
АГВ (другое)

Имеется
Щентралlизованное
Щентраrrизованное
Централизованное

Имеется

УдовлетворительЕое
Удовлетворительное
Удовлетворительное
Удовлетворительное

Удовлетворительное

:
11 Крыльцо Имеется удовлетворительное



пЕрЕчЕнь

работ и услуг, необходимьж для обеспечения надлежащего содержания общего имуцtества многоквартирноrc дома, явJIяющеmся объектом
Ko}lKypca

Мичуринская 205

Виды работ
Iериодично

сть
l. Работы, выполняемые для надлех(ащего содеря(ания фундаментов, крыut,
стен, фасадовl подвалов
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Фундамент: проверка соответствия парilI\lетов вертика,rьной планировки
территории вокруг здания проектным параметрilм. Проверка технического
состояния видимых частей конструкций с выявлением: признаков неравномерных
осадок фундаментов всех типов; коррозии армаryры, расслаивания, трещин,
выпучивания, отклонения от вертикали; проверка состояния гидроизоляции
фунламентов и систем водоотвода фундамента.

l. При выявлении нарушений - разработка
контрольных шурфов в местах обнаружения

дефектов, дsтальное обслодование и составленис
плана мероприятий по устанению причин
нарушения и восстановлению эксплуатационных
свойств конструкчий;
2. При выявлении нарушений - устранение
выявленных нарушений, восстановление их
оаботоспособности

Подвал:
l. проверка температурно-влФкностного режима подвальных помещений;
проверка состояния помещений подвllлов, входов в подвалы и приямков,
принятие мер, исключtlющих подтоплOние, зaжJIzlý.Iление, загрязнение и
загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в
соответствии с проекгными требованиями; контроль за состоянием дверей
подвaUIов и техцических подполий, запорных устройств на них.

l. Устранение причин нарушения температурно-
влФкностного режима.
2. Устранение выявленньж неисправностей.

Стены: выявление отклонений от проектных условий эксплуатации,
несанкционированного изменения конструкгивного решения, признаков потери
несущей способности, нzulичия деформаций, нарушения теплозащитных свойств,
гидроизоляции между цокольной частью здания и стенtlN,{и; неисправности
водоотводящих устройств, выявление повреждений в кJIадке, наличия и характера
трещин, выветривания, откпонения от вертикали и выпrlивzrния отдельных
участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в доме
(кирпичная кладка). Выявление слсдов коррозии и трещин в местах

расположения арматуры и закладных деталей, наличие трещин в Mecтatx
примыкания внугренних поперечньж стен к наружным cтeнtlil.{.

в случае выявления повреждений и нарушений -

составление плана мероприятий по
инструментаJIьному обследованию стен,
восстановлению проекгных условий их
эксплуатации и его выполнение.

Крыша: проверка кровли на отс}тствие протечек; проверка молниезащитных

устройств; выявление деформации и повреждений несущих кровельных
конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих

устройств, выходов на крыши, водоприемных воронок вн}треннего водостока;
проверка состояния зяll1итньж бgтонных плит и огрtDкдений; проверка
температурно-влФкностного режима и возд}хообмена на чердаке, проверка и при
необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора грязи и
нмеди, препятствующих стоку дождевых и тiчlьж вод

при выявлонии нарушений, приводящих к
протечкам, - незalN.rедлительное их устрансние. В
остальньж сл)лшIх - рtц,работка плана
восстановительных работ (при необходимости),
проведение восстановительньrх работ.

Фасады: выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов,
ослабления связи отделочньш слоев со стенttп,iи; выявление нарушений и
эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции; контроль
состояния и восстановление или зап{ена отдельных элементов крылец и зонтов
над входчlN4и в здание, в лодвzшы и над балконаI\,tи; контроль состояния и
восстановление плотности притворов входных дверей, сalt,tозакрывающихся

устройств (ловодчики, пружины). Проверка состояния и при нообходимости
выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) иного оборудования,
предна:}наченного для обеспечения условий досryпности для инвалидов
помещения многоквартирного дома.

при выявлении повреждений и нарушений -

разработка плана восстановительньж работ (при
необходимости), проведение восстановительных

работ.

2. Работы, выполняемые в целях надле2кащего содержания лестниц,
внутренней отделки, относящихся к общему имуществу в многоквартирных
домах:
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лестницы: выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях,
надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях; выявление
наJlичия и парzlп.tетров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими
конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных
проступях в доме (дом с железобетонными лестницами)

при выявлении повреждений и нарушений -

разработка плана восстановительньж работ (при
необходимости), проведение восстановительных

работ;

Вн}тренняя отделка: проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев
или нарушения защитных свойств отделки по
отношению к несущим конструкциям и
инженерному оборудованию - устранение
пLIqппеннLтV напwrrrрuий

3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
перекrrытий и покрытий; перегородок в многоквартиDных до]rrов:



Перекрьtтия и покрытия:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений
конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний; выявлепие
нtцичия, характера и величины трещин в теле перекрытия, отслоения защитного
слоя бстона и оголения арматуры, коррозии армаryры в доме; следов протечек
или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания. Проверка состояния

}"теплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезия 0тделочных слоёв к

при выявлении повреждений и нарушсний -

разработка плана восстановительных работ (при
необходимости), проведение восстановительньш

работ.
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Перегоролки:
выявление зыбкости, выпrIивания, нaL,Iичия трещин в теле перегородок и в
местах сопряжения между собой и с капитальными стенаI\4и, перекрытиями,
дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и
прохождсние различных трубопроводов; проверка звукоизоляции и огнезащиты

при выявлении повреждений и нарушений -

разработка плана восстановительньrх работ (при
необходимости), проведение восстановительньrх

работ.

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содер2кания оконных и

дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в
многокваDтиDном доме:

о.

=a)
Ёý
Е5_хчЕ
cdoqФ

c'l

проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов,
механической прочности и работоспособности фурниryры элементов оконных и
дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу.

при выявлении нарушений в отопительный период
- нез,lмедлительный ремонт. В остальных случaurх -

разработка плана восстановительньж работ (при
необходимости), проведение восстtlновительных

работ.

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем
вентиляции и дымоудаления, а также работы по обеспечению требований
пожарной безопасности мнOгоквартиDных домов: о.

stJtrо
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Техническое обслуживание систем вентиляции, определение работоспособности
оборудования и элементов систем; устранение неплотностеЙ в вентиляционных
KaHa].Iax и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей
зонтов над шахта}rи, замена дефективных вытяжньж решегок.
Осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц,
проходов, выходов, пожарной сигнtцизации, противопожарного водоснабжения

при выявлении повреждений и нарушений -

разработка плана восстановительных работ (при
необходимости), проведение восстановительньгх

Dабот.

б. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем
водоснабжения (холодное и горячее ), водоотведения в многоквартирных
домах:
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Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое

обслуживание запорной арматуры, контрольно-измеритсльных приборов,

коллективных (общеломовых) приборов учетц элементов, скрытых от
постоянного наблюдения (разводящих трубопроволов и оборудования на

чердакaж, в подвалirх и канtlлах); постоянный контроль параметров теплоносителя

и воды (давления, температуры, расхода); Контроль состояния и замена

неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и

т.л.); Восстановление работоспособности (ремонт, зап,tена) оборудования и

отопительньж приборов, относящихся к общему имуществу; контроль состояния
герметичности участков трубопроволов и соединительньж элементов; контроль

состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации,

канализационных вытяжек, вн}треннего водостока; Промывка участков
водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

Промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных

отложений; испьпания на прочность и плотность (гидравлические испытания)

узлов ввода и систем отопления, промывка и реryлировка систем отопления;

проведение пробных пусконаладочных работ; удаление возд}ха из системы

отопления; промывка центраJIизованных систем теплоснабжения для удаления
накипно-коррозионных отложений.

Незамедлительное принятие мер к
восстановлению требуемых параметров
водоснабжения и герметичности систем;
Незамедлительное восстановление герметичности

участков трубопроводов и соединительных
элементов в случае их рaвгерметизации

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
элекгрооборудования, телекоммуникационного оборудования в
многокваотиDном лом€:
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проверка заземления оболочки электрокабеля, зап{еры сопротивления изоляции
проводов, трубопроводов. Восстановление цепей зaвемления по результатам
проверки; проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного
отключения; техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных
установок, систем автоматической пожарной сигн€цизации, лифтов, элементов
молниезащиты и вн}тридомовых электросетей, очистка кJIемм и соединений в
групповых щитках и распределительных шкафах, наJlадка электрооборулования;
контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и
оборудования пожарной сигнаJIизации



8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта
в многокваотиDном доме:
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организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской
связи с кабиной лифта; обеспечение проведения осмотров, технического
обслуживания и ремонт лифта; обеспечение проведения аварийного
обслуживания лифта; обеспечение проведения технического освидетельствования
лифта, в том числе после заN,tены элементов оборудования.

9. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества
в многокваDтиDном доме: эоro
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с}хм и влажнаJI уборкатамбуров, холлов, коридоров, лестничных площадок и
маршеЙ, пандусов; влФкнаrl протирка подоконников, перил лестниц, шкафов для
электросчетчиков, почтовых ящиков, дверньж коробок, полотен лверей,
доводчиков, дверных ручек; мытье окон; проведение дератизации и дезинсекции
помещениЙ, входящих в состав общего имущества в многоквартирном домс.

l0. Работы по сOдер?fiанию земельного участка, на кOтOром располOжен
многокваDтипный дом. в теплый и холопный пепиопы
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уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка от снега и н,шеди;
подметание и уборка придомовой территории.

l l. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными
предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в
многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
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l2. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и
обеспечение работоспособного состояния систем аварийного освещения,
сигнализации.

при выявлении повреждений и нарушений -

разработка плана восстановительных работ (при
необходимости), проведение восстановительньв
работ.
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l3. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом 9жедневно

Исполняющий обязанности

генерального директора МКУ ".Щолговой центр" С.И. Серегин



УТВЕРЖДАЮ
Председатель жилищного комитета
администрации города Тамбова

С.И. Серегин
18.03.2021

ул.КоммунЕrльная, 6, г.Тамбов, 392000
телефон (47 52) 7 2-54-4З
post- gk@citErdm.tambov. gov. ru

пЕрЕчЕнь
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещениЙ в многоквартирном доме, являющегося объектом
конкурса:

: г. Тамбо л. Ми нская, д. 205

Наименование работ и услуг
Периодичность

выполнения работ
оказания услуг

Годовая
плата, рублей

Стоимость
на l кв.метр

общей
площади
(рублей в

месяц)
1. Работы, необходимые для надлежащего
содержания несущих конструкций
многоквартирного дома
1.1. Работы, выполняемые дIя надIежащего
содержания фундаментов, крыш, стен,

фасадов, подвчlлов:
Фундамент: проверка соответствия параметов

вертикrrльной планировки территории вокруг зданиJI
проектным параметрам; проверка техншIеского
состояния видимых частей конструкций с
выявлением: признаков неравномерных осадок
фундаментов всех типов; коррозии арматуры,
расслаивания, трещин, выпучивания, откJIонения от
вертикали; проверка состояния гидроизоляции
фундаментов и систем водоотвода фундамента.

При выявлении нарушений - разработка
контрольных rшурфов в местах обнаружения
дефектов, детальное обследование и составление
плана мероприятий по устранению приt{ин нарушения
и восстановлению эксплуатационных свойств
конструкций; устранение выявленных нарушений,
восстановление их работоспособности.

Подвшl: проверка температурно-влажностного
режима подвilльных помещений; проверка состояниrI
помещений подваJIов, входов в подв€UIы и приrIмков,
принятие мер, искJIючающих подтопление,
захJIамление, загрязнение и загромождение таких
помещений, а также мер, обеспечивающих их
вентиляциювсоответствииспроектными
требованиями; контроль за состоянием дверей
подвчLпов и технических подполий, запорных
устройств на них.

Устранение причин нарушения температурно-
влажностного режима. Устранение выявленных
неисправностей.

2 раза в год или при
необходимости

26 40,7,8,7 1,14



Стены: выявление отклонений от проектных

условий эксплуатации, несанкционированного
изменения кOнструктивнOг0 решения, признаков
потери несущей способности, нtUIичия деформаций,
нарушения теILпозащитных свойств, гидроизоляции
между цокольной частью здания и стенами;
неисправности водоотводящих устройств, выявление
повреждений в кладке, нilIичия и характера трещин,
выветриваниJI, откJIонениrI от вертикzrли и
выпучивация отдельных участков стен, наруцения
связей между отдельными конструкциями в доме
(кирпичная клалка). Выявление следов коррозии и
трещин в местах расположения арматуры и закладных
деталей, н€lлиtlие трещин в местах примыканиJI
внутренних поперечных стен к наружным стенам.

В случае выявления повреждений и нарушений -

составление плана мероприятий по составлению
плана мероприятий по инструмент€rльному
обследованию стен, восстановлению проектных
условий их эксплуатации и его выполнение,

Крыша: проверка кровли на отсутствие протечек,
проверка молниезащитных устройств; выявление
деформации и повреждений несущих кровельных
конструкций, креплений элементов несущих
констукций крыши, водоотводящшх устройств,
выходов на крыши, водоприемных воронок
внутреннего водостока; проверка состояния защитных
бетонных ппит и ограждений; проверка температурно-
влажностного режима и возду-lкообмена на чердаке,
проверка и при необходимости очистка кровли и
водоотводящлтх устройств от мусора, фязи и нttледи,
прешIтствующих стоку дождевых и талых вод.

При выявлении нарушений, приводящих к
протечкам - незамедIительное их устранение, в
ост.lльных случаях - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости),
проведение восстановительных работ.

Фасады: выявление нарушений отделки фасадов и
их отдельных элементов, ослабления связи
отделочных слоев со стенами; выявление нарушений
и эксплуатационных качеств несущих конструкций,
гидроизоляции; конlроль состояниrI и восстановление
или замена отдельных элементов крылец и зонтов над
входами в здание, в подв€tлы и над балконами;
контроль состояния и восстановление плотности
притворов входных дверей, самозакрывающихся
устройств (доводчики, пружины). Проверка состояния
и при необходимости выполнение работ по
восстановлению конструкчий и (или) иного
оборудования, преднщначенного для обеспечения

условиЙ доступности дIя инваJIидов помещения
многоквартирного дома.

При выявлении повреждений и нарушений
разработка плана восстановительных работ (при
необходимости) проведение восстановительных
работ.



|.2. Работы, выполняемые в целях надлежащего
содержания лестниц, внутренней отделки,
относящихся к общему имуществу в
многоквартирных домах:
Лестницы: выявление деформации и повреждений в
несущих конструкциJIх, надежности крепления
ограждений, выбоин и сколов в ступешIх; выявление
наличия и параметров трещин в сопряжениях
маршевых плит с несущими конструкцIuми, оголениrI
и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных
простуIuх в доме (дом с железобетонными
лестницами). При выявлении повреждений и
нарушений - разработка плана восстановительных
работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ,
Внутренняя отделка: проверка состояния внутренней
отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных
слоев или нарушен}fi защитных свойств отделки по
отношению к несущим конструкциям и инженерному
оборудованию - устранение выявленных нарушений.

1.3. Работы, выполняемые в целях надлежащего
содержания перекрытий и покрытий; перегородок в
многоквартирных домов:
Перекрытия и покрытия: выявление нарушений
условий эксплуатации, несанкционированных
изменений конструктивного решения, выявления
прогибов, трещин и колебаний; выявление нЕtлиtlия,
характера и величины трещин в теле перекрытиrI,
отслоения защитного слоя бетона и оголениJI
арматуры, коррозии арматуры в доме; следов
протечек или промерзаний на плитах и на стенах в
местах опирания. Проверка состояния утецлителя,
гидроизоляции и звукоизоляции, адгезия отделочных
слоёв к конструкцLIJIм перекрытия. При выявлении
повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости),
проведение восстановительных работ.
Перегородки: выявление зыбкости, выtцливания,
нчtличия трещин в теле перегородок и в местах
сопряжениJl между собой и с капитaльными стенами,
перекрытиями, дверными коробками, в местах
установки санитарно-технических приборов и
прохождение рЕlзличных трубопроводов; проверка
звукоизоляции и огнезащиты. При выявлении
повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости),
проведение восстановительных работ.

1,4, Работы, выполняемые в целях надлежащ9го
содержания оконных и дверных заполнений
помещений, относящихся к общему имуществу в
многоквартирном доме: проверка целостности
оконных и дверных заполнений, плотности
притворов, механической прочности и

работоспособности фурнитуры элементов оконных и
дверных заполнений в помещениях, относящихся к
общему имуществу. При выявлении нарушений в
отопительный периол - незамедлительный ремонт. В
ост€tльных случаях - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости),
проведение восстановительных работ.

2 раза в год или при
необходимости

2 разав год или при
необходимости

2 разав год или при
необходимости

231,65

2з1,65

7 181,09

0,0 l

0,0l

0,з l



2. Работы, необходимые для надлежащего
содержанIrя оборулованIля и систем инженерно-
технllческого обеспечения, входящих в состав
общего tlNrущества в многоквартирнOм доме
2.|. Работы, выполняемые в целях надлежащего
содержания электрооборудования,
телекоммуникационного оборудования в
многоквартирном доме: проверка заземления
оболочки электрокабеля, замеры сопротивления
изоляции проводов, трубопроволов. Восстановление
цепей зzвемлениrl по результатам проверки; проверка
и обеспечение работоспособности устройств
защитного отключениJI; техническое обслуживание и
ремонт силовых и осветительных установок,
элементов молниезащиты и внутридомовых
электросетей, очистка клемм и соединений в
групповых щитках и распределительных шкафах,
наладка электрооборудования, контроль состояния и
замена вышедших из строя датчиков, проводки и
оборудования пожарной сигнurлизации

2 разав год или при
необходимости

9 265,92 0,40

2.2. Работы, выполняемые в целях надлежащего
содержания систем вентиляции и дымоудarления, а
также работы по обеспечению требований пожарной
безопасности многоквартирных домов: техническое
обслуживание систем вентиJIяции, определение

работоспособности оборулования и элементов систем;
устранение неплотностей в вентиляционных канiшах
и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение
неисправностей зонтов над цIахтами, замена
дефективных вытяжных решёток. Осмотры и
обеспечение работоспособного состояния пожарных
лестниц, проходов, выходов, пожарной сигнtUIизации,
противопожарного водоснабжения. Осмотры и
обеспечение работоспособного состояния систем
аварийного освещения, сигнatлизации. При выявлении
повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости),
проведение восстановительных Dабот.

3 раза в год или при
необходимости

10 l92,51 0,44

2.З. Общие работы, выполняемые для надлежащего
содержания систем водоснабжениrI (холодное и
горячее), водоотведения в многоквартирном доме:
проверка исправности, работоспособности,
регулировка и техническое обслуживание запорной
армаryры, контрольно-измерительных приборов,
коJlлективных (общеломовых) приборов у{ета,
элементов, скрытых от постоянного наблюдения
(разводящих трубопроволов и оборулования на
чердаках, в подвалах и каналах); постоянный
контроль параметров теплоносителя и воды
(давления, температуры, расхода); контроль состояния
и замена неисправных контрольно-измерительных
приборов (манометров, термометров и т.п.);
восстановление работоспособности (ремонт, замена)
оборудования и отопительных приборов, относящихся
к общему имуществу; контроль состояния
герметичности участков трубопроводов и
соединительных элементов; контроль состояния и
восстановление исправности элементов внутренней
канЕшизации, канiUIизационных вытяжек, внутреннего
водостока; промывка )л{астков водопровода после
выполнения ремонтно-строительных работ на
водопроводе; промывка систем водоснабжения для
удltления накипно-коррозионных отложений;

2 разав год или при
необходимости

57 912,00 2,50



испытаниrl на прочность и плотность (гидравлIrческие
испытания) узлов ввода и систем отопления,
прOмывка и регулировка систем отопления;
проведение пробных пусконаладочных работ;
удurление воздуха из системы отопления; промывка
центр€}лизованных систем теIlлоснабжеЕиrI для
удi}ления накипно-коррозионных отложений.
Незамедлительное принятие мер к восстановлению
требуемых параметров водоснабжения и отопления,
герметичности систем; Незамедlительное
восстановление герметиtIности участков
трубопроводов и соединительных элементов в случае
их DазгеDметизации,
2.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего
содержания и ремонта лифта в многоквартирном
доме: организациJI системы диспетчерского контроля
и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
обеспечение проведения осмотров, техниtIеского
обслуживания и ремонт лифта; обеспечение
проведения аварийного обслуживания лифта;
обеспечение проведения
освидетельствования лифта, в том числе после замены
элементов оборудования.

2 раза в год или при
необходимости

42 |59,94 |,82

3. Работы и услуги по содержанию иного
имущества в многоквартирном доме:
3.1. Работы по содержанию помещений, входящих в
состав общего имущества в многоквартирном доме:
сухая и влажная уборка тамбуров, хоJlлов, коридоров,
лестничных площадок и маршей, пандусов; влажная
протирка подоконников, перил лестниц, шкафов дпя
электросчётчиков, почтовых ящиков, дверных
коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
мытье окон; проведение дератизации и дезинсекции
помещений, входящих в состав общего имущества в
многоквартирном доме.

l раз в неделю или
при необходимости

з0 5,77,54 |,32

3.2. Работы по содержанию земельного )ластка, на
котором расположен многоквартирный дом, в теплый
и холодный периоды: уборка крыльца и площадки
перед входом в подъезд, очистка от снега и нtUIеди;
подметание и уборка придомовой территории.

l раз в неделю или
при необходимости

24 554,69 1,06

3.3. Обеспечение устранения аварий в соответствии с

установленными предельными сроками на
внутридомовых инженерных системах в
многоквартирном доме, выполнения заявок
населения.(*)

при необходимости 92 659,20 4,00

Итого 301 з74,05 13,01
*Плата за услуги по управлению включеriа в состав работы <<Обеспечение устранения аварий
соответств1.1и с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах
многоквартирном доме, выполнения заявок населенияD в размере 3130.

в
в



Приложение Jtlb 5

к договору М 10/21

от "28 " апреля 202| г.

Перечень
технической документации на многоквартирный дом и иных документов, связанных с управ-

лением многоквартирным домом, расположенным по адресу:
г. Тамбов, ул. Мичуринская, д.205

Примечаншя:
1. Нсобходимо укaвание на форму документа: оригинzrл; нотариально завсреннаJI копия; копия, завереннм органом, выдaвшим документ;
кссрокопия или др.
2. В случае отсугствия документов, укiванных в настоящем приложении, или необходимости восстtlновления содержания имеющихся доку-
менюв, работы по и3гоювлению недостzlющих докуменmв или их обновлению моqп быть вкпючены в перечень услуг и работ по содержalнию
общего имущества в Многоквартирном доме,
3. СОГЛаСнОп.бпосгановленияllравrrгельстваРоссийскойФелерачииот13авryста2006г.Ns49lтребованиеовкJIюченииинстукциюпо
эксплуатации многоквартирного дома в cocтilв технической документации на многоквартирный дом распростраtшется на многоквартирные

NсNs
гrlп Наименоваяие документа количество листов

l Технlлческая документация на многоквартирный дом
I.

l .Щокументы технического учета жилищного фонла, содержащие сведения о состоянии общего имущества (наименова-
ние каждого документа в соответствии с законодательством Российской Фелерачии)
l .1.

1.2.

2, ,Щокументы (аrгы) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущоgтва в Многоквартирном доме
з ,Щокументы (акш) о приемке результатов работ по к:tпитzlльному ремонту общего имущества в Многоквартирном

доме
4. Акты осмотDа. '1. l, ин;кенерных комплуникацltй

4.2. коллективных (общедомовых) приборов учега
4.3. общих (квартирных) прибоDов ччета
4.4. индивидуальных приборов учста
4. 5. механического обоDчдования
4.6. электDического обоDчдования
4.7. санитарно-техtlического обоDyдования
4.8. иного обсл}lкивающего более одного помещения в Многоквартирном доме оборудования
4.9. конструктивных частей Многоквартирного дома (крыши, ограхцающих нссущих и ненесу-
щих конструкций Многокварт.rрного дома, объекюв, расположенных на земельном )цастке и
других частей общего имущества)

5. Инстрl,кчия по экспл\,атацtI1,1 Nll{огоквартирного до]\rа

Il. llllые свя]анные с управ.пениеNt Nlногоквартирным доýrоNl локу]tlенты

6. Копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостовереннм органом, осуществляющим деятельность по
ведению государственного земельного кадастDа

1. Выписка из Единого государственного реестра прав, содержащaц сведения о зарегистрированных правах на объекьl
недвижимости, явJlяющиеся общим имуществом

8. копия Гралостроительного плана земольного участка, завероннм уполномоченным органом мсстного самоyправления
9. ,ЩокУменты, в которых укlвываются содержание и сфера действия сервитуга или иных обременений с приложением

заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объекюв недвижимого имущества
планом, на котором отмочена сфера и граница деЙствия сервит}та или иных обременениЙ, относящегося к части зе-
мельного участка

l0.

дкт приемки в эксплуатаццю отдельных элеменюв общего имущества в Многоквартирном доме
2 дкты освидетельствовllния скDытьж Dабот
J Протокол измерения шума и вибрации
4 Разрешениý на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации

l5 АКГЫ РаЗГРаничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего
вОдоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями

l6. Акты установки и приемки в эксплуатацию коллекгивных (общедомовых) пDибоDов учета
|7 Паспорта на приборы учета, механическос, электрическое,

одного помещения в Многоквартирном доме оборудование
и иное обслlокивающего более

l8, Акты передачи товариществом собственников жилья или одним из собственников помещения в многоквартирном
Доме Управляющей организации комплекmв проекгной документации и исполнительной документации после прием-
ки Многоквартирного дома в эксплчатаlшю

l9. Письменные зiцвления, жа.побы и предпожения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в
Многоквартирном доме и предоставления коммунarльных услуг, начиная с кzrлендарного года, предшествующего пере-
даче технической документации

20, Журналы (книги) 1"reTa заявлений, жалоб и предпожений по вопросам качества содержания и ремонта общего имуще-
ства в Многоквартирном домс и предоставлсния коммунаJIьных услуг, начин:ul с к:rлендарного года, предшествующе-
го пеDедачо тохнической докчментации

2l Иные связанные с управлением Мlrогоквартирным домом документы

ll.



)4
дома, рaврешоние на введение в эксплуатацию которых поJryчено после l июля 2007 г.
4. Согласно пп. (BD п. 2б Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, угвержденных постановлением Правительства
РоссийскойФсдерацииот13авryста2006г.Ns49l,- толькодtямногоквартирныхдомов,строительство,реконсФукцияиликапита,,lьный
ремонт которых осуществлялись на основilнии рarзрошения на строительство, полученного после установления ПравитЕльством Российской
Федерачии формы гралостроитсльного плана земельного участка.
5. Согласно пп. (г) п. 26 Правил содержания обшего имущества в многоквартирном доме, }тверхценных постановлением Правительсгва Рос-
сийской Фелерачии от l 3 авryста 2006 г. Ns 49 1 , - только при нzlличии сервитуга.
6. Согласяо пп. (дD п. 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, угвержденньж постановлением Правительства
Российской Федерации от 13 авryста 2006 г. Ns 49l, - юлько при наличии такой документации или копtirl проекгной документации.
7. .ЩокУменты, указанные в пункгalх l l - 2l перечня мог}т по усмотрению собствонников помещений в многоквартирном доме вкпючаться в
состав технической документации на многоквартирный дом в случzшх, если такие документы не вошли в состав инструкции по эксплуатации
многоквартирного дома.
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Приложение J\Ъ 6
к договору Jф 10/21

от "28 " апреля 202t г.

Предельные сроки
устранения недостатков содерrкания общего имущества собственников помещений

доме

Ilеисп равности конструктивных эле]лlен,t,ов и оборуловаttия

2)Течь в цубопроводах, приборм, арматуре, Kpaнalx, вонтилях, задвижкilх и 3апорньж
усlройствах вн)лридомовых июt(енерных систем отопления, газоснабжения, холодного и

3)Нсисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетсй отопления, центрilли-
зованного газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопря-
жений (в том числе с
4)Повреждение одного из кабелей внуФидомовой системы элокгроснабжения, питatющих
Многоквартитрный дом, откJIючение системы питания Многоквартирного дома или силово-

5)Неисправности во вводно-распредительном усгройстве внутридомовой системы элеlсгро-
снабжения, связанные с заменой предохранитслей, автоматических выкJIючателей, рубиль-
ников
6)Неисправности автомаюв защиты стояков и питающих линий внугридомовой системы

связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей элекгроснабжения (в
том числе, короткое замыкание в элементах

сигнализации и средств ryшения в М

9)Поврсждения водоотводящих элемонтов крыши (кровли) и наружных стен (водосточных

l0)Трещины, уграта связи отдельных элсменmв огрttя(дающих несущих конструкций Мно-
гоквартирного дома (отдельных кирпичей, балконов и др.) и иные нарушения, угрожalющие

l l)Нарушение связи нар}rкной облицовки, а также лепных изделий и других архитекryрных

12)Неплотность в канrцalх систем вснтиляции и кондиционирования, дымоходiж и газохо-
дах и сопряжения их с печаNtи

l3)Разбитыс стекпа окон и дверей помощений общего пользования и сорванные створки
оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в помещениях общего пользо-
вания:

l5)Отслоение штукатурки потолков или внугренней отделки верхней части стен помещений
общего пользования, угрожающес ее
l 6)Протечки в лереФьпшlх, вызванные нарушением водонепроницаемости rидроизоляции
Ilо.цов в помеutсrttлях общего пользования
l7)Неисправности сиотсм автоматического управления вн)лридомовыми инженерными
системами
l8)неисправности в системе освещония помещсний общего пользования (с заменой элек-
трических ламп накaцивания, люминесцентных ламп, выключателой и конструктивных
элементов свстильников)

2l)Ноисправности оборудования детских, спортивных и иных площадок, находящихся на
земельном участке, входящем в состав Многоквартирного дома, связанные с угрозой при-
чtlненI{я врела п(изни и

22)Трещины и неисправности в печalх, очагах, дымоходzж и газоходalх в помешцениях обще-
го пользования, способные вызватъ отравление граждан дымовыми газами и угрожающие

IIрелельный срок выпоJIнеrIия рефtопта после поJIуче-
н}iя заявки

Не более l
Не болоо l сlток

немедленно

При наличии перекпючателей кабелей на вводе в дом - в

течение времени, нообходимого для прибытия персоналц
д,lя выполнения но не более 2 ч
не более 3 часов

немодlенно

5 суток

Не болео l суток (с немедlснным ограr(дением опасной
зоны)

Немедlенное принятие мер безопасности

Не более 3 суток

Не более l

более 5 сугок (с немедJIенным принятием мер боз-

Не более 3 сугок

Не более 5 срок

Не более 3 с}ток

Не более l
Не более l
Не более l
опасности)

суюк (с немедIенным принятием мер без-

Не болсс l сугок (с нозамедIительным прекращенисм
эксплуатации до исправлсния)

Не

l. Аварийныс работы
l)Проточки в отдельных Mecт:lx кDыши (кровли)

IleMe,
II. Прочие 1IепрелвидеlrtIые работы

б) в летнее время
l 4)Неисправности дверных заполнений (входные двеDи в подъездм)
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Приложение Ns 8

кдоговоруNs l0/21
от "28 " апреля 2021, r.

УТВЕРЖДЕНО
Протокол собрания
собственников помещений

УТВЕРЖДЕНО
Управляющая организация

}lb
(подпись) (ФИО руководrтеля)

()20г.
М.п.

соглашение
об отдельных условиях договора управления на период его деЙствия

по

(Соаашенае)

l. Настоящее Соелашенuе составлено в связи с пересмотром отдельных условий ,Щоговора управленшI
многоквартирным домом

(алрес лома)

, закJIючено в соответствии с п.1.9 и п.1.10,Щоговора и распростаняет свое действие на период
(лата1

действия ЩоговорауправлениJI с

2. Устанавливается слелующий перечень работ по текущему ремонту Общего имущества, выполняемых
Управляющей организацией по настоящему договору:

объекr,ы вы-
полнения работ

lllt,tы рабо,г Срокп про-
велен}lя

Обr,епrы работ CTotlMocTb рабо,г

З. Устанавливается следующий перечень работ по капит!lльному ремонту Общего имущества, выполняе-
мых Управляющей организацией по настоящему договору:

объекты вы-
полнеlllля работ llI.t:tы р:rбоl,

CpoKlr llpo-
веilенllя Объелlы работ, Стоимост,ь рабо,г

4.Всоответствиисперечнямииобъемамиработ,услуг,определеннымивприложенияхJФ3и4,Щоговора
управлениrl, а также п,rl. 2 и З настоящего Соглашения стоимость соответствующих работ, услуг Управляющей
организации на период действия настоящего Соглашения составляет -

руб., в т.ч.:
_ стоимость услуг, работ по содержаЕию общего имущества вкJIючая стоимость услуг по управлению

многоквартирным домом - _руб.;
- стоимость работ по текущему ремонту - _ руб.;
-стoиМoстЬpaбoтпoкaпитaлЬнoМypeМoнтy--pyб.

5. Плата за содержание и ремонт помещений вносится в следующем порядке:

за услуги, работы по управлению мцого-
l( ным домом и со, ию обцего



)q
имущества

за работы по текущему ремонту общего
имущества

- за работы по капитarльному ремонry общего
имущества _

6. I-teHa оплаты l м2 жилого (нежилого) помещения дtя Заказчиков составляет:

при ежемесячном внесении платы _ руб.

1. .Щля расчетов за содержание и ремоцт жилых помещений с нанllлrаmеляJуru, цроживrtющими в муници-
пilльных жилых помещениях по договорам социаJIьного найма, применяется цена_руб, на l м2 общей
площади жилых помещений.

8. Управляющм организация предоставляет коммунаJIьные услуги пользоваmелял, ?lcu]lblx u не?lсuлых по-
меtценuЙ в необходимых объемах, безопасные для жизни и здоровья потребителеЙ и не прлгlиняющие вреда ID(

имуществу, в соответствии с настоящпм Соепашенuелц,
В том числе (ненужное зачеркнуть):

а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабжение;
д) газоснабжение;
е) отогшение (теплоснабжение).

9. Размер платы за коммунalльные услуги дIя всех нанимателей проживающих в муниципaцьных жилых
помещениях, определяется исходя из тарифов, устанавливаемых в порядке, определяемом действующим законода-
тельством.

10. Лицами, уполномоченными Заказчиками осуществлять конIроль за исполнением Управляющей ор-
ганизацией обязанностей по,Щоговору управлениrI, являются:

(ФИО или наименование юр.лица
и ФИО руководитсля)

(N9 помещ.) (Контактный телефон)

(Ф.и,о,) (Nл помещ.) (Контактный телефон)

(Наименование юридического лица
ФИО руководитсля)

(М помещ.) (Контакгный телефон)
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Приложение Jtlb 9
к договору ]ф 10/21

от "28 " апреля 2021 г.

Термины и словосочетания, используемые в целях настоящего Договора

Арендаторы - лица, пользующиеся нежилыми помещениями по договору аренды (безвозмездного поль-
зования);

Арендодатели - собственники нежилых помещений, переданных в аренду (или безвозмездное пользова-
ние) иным лицам;

Наймодате.пи - Собственники жилых помещений, предоставляющие жилые помещения цражданам в со-
циальный найм или найм1

Нанимателш - граждане, получившие по договору социzrльного найма, найма жилое помещений во вла-
дение и в пользование для проживания в нём на условиях, установленных договором социzlльного найма, найма;

Гражданин - собственник - гражданин которому принадлежит на праве собственности жилое помеще-
ние и которым он и члены его семьи пользуются по прямому назначению;

Собственники нежшлых помещений - в целях настоящего ,Щоговора:
-собственник нежилого помещения, не переданного в хозяйственное ведение или оперативное управле-

ние;
-МУП, ГУП, МУ, ГУ, казенное предприятие, которому помещениrI принадлежат на праве хозяйственного

ведения или оперативного управления;
собственники помещений - собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;
Пользователи помещений - Граасdане - собсmвеннuки жилых помещений и члены их семей, HaHtu'la-

mелu жиль|х помещений и члены их семей, Собсmвеннuкu неэюtulьtх помеulенuй и аренdаmорьr, пользующиеся не-
жилыми помещениями;

Жилое помещение- изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно
для постоянного проживания граждан;

Нежилое помещение - изолированное помещение, которое: является недвижимым имуществом, не
предназначено и непригодно для постоянного проживания фаждан и не входит в состав общего имущества в
многоквартирном доме;

Управление многоквартирным домом - обеспечение:
- благоприятных и безопасных условий проживания граждан,
- надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме,
- решения вопросов пользования общим имуществом,
- предоставления коммуЕ€UIьных услуг;
Управляющая организация - юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), управляющее

многоквартирным домом на основании договора управления;
Соглашения об изменении условий договора - подписываемые в порядке, установленном,Щоговором,

Соглашения, отражающие изменения в условиrI ,Щоговора, подIежащие ехегодному пересмоту на Общем собра-
нии собственников помещений в многоквартирном доме;

плата за содержание и ремонт помещений - плата за содержание и ремонт жилых помещений, осу-
ЩеСТВЛяеМая НаЙмоdаmелял,tu (еслu ?lсuлое помелценlле не переdано в пользованuе нанtlл,ашелю) u пользоваmелялlu
помеtценuй и плата за содержание и ремонт общего имущества, осуществляемая СобсmвеннuксlJуru не?tсuJlых по-
меulенuй (еслu неэlсtlлое помещенuе не cdaHo в аренdу);

Общее собрание собственников - общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме,
проводимое в порядке, установленном ЖК РФ;

Общее имущество - в состав общего имущества включаются:
а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и преднzвначенные для обслужива-

ния более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещениJI общего
польЗоВания), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, ко-
ридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помеще_
ний встроенные гаражи и площадки дtя автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и техншIе-
Ские подВzlлы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или)
нежилого помещения в многоквартирном доме оборупование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и
другое инженерное оборулование);

б) крыши;
в) огражлающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, пли-

ты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
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г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обсJryживающие более одного жилого и
(или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользованиrl, перила, парапеты и иные
ограждающие ненесущие конструкции);

д) механлтческое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборулование, находящееся в многоквартир-
ном Доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помеще-
ния (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на
ОСНОВании Данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленениrl и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного
ДоМа, вкJIючм трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного мно-
гокВартирного дома, коJUIективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в гра_
ницах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

В состав общего имущества вкJIючаются внутидомовые инженерные системы холодного и горячего водо_
Снабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого откJIючающего устройства,
расположенного на ответвлениях от стояков, указанных откJIючающих устройств, коллективных (общеломовых)
приборов 1,чета холодноЙ и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной
рalзводки от стояков, а также механшIеского, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, рас-
положенного на этих сетях.

В состав общего имущества вкJIючается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогре-
вающих элементов, реryлирующей и запорной арматуры, коJlлективных (общедомовых) приборов }Чета тепловоЙ
энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

В состав общего имущества вкJIючается внутридомовая система электроснабжения, состоящм из вводных
шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коJlлективных (обще-
домовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помеще-
ниЙ общего пользования, электрических установок систем дымоуд€rления, систем автоматической пожарной сиг-
нализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматиче-
Ски Запирающихся устроЙств двереЙ подъездов многоквартирного дома, сетеЙ (кабелеЙ) от внешнеЙ границы, до
индивиду€lJIьных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электического
оборудования, расположенного на этих сетях.

внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-
телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволо-
конноЙ сети, линиЙ телефонноЙ связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное
не УсТаноВлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного
ДОМа, а граниuеЙ эксплуатационноЙ ответственности при нtlлиtlии коллективного (общеломового) прибора yleTa
сооТветствующего коммунalльного ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с
исlrолнителем коммунutльных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коJIлектив-
ного (общеломового) прибора )п{ета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения
первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью;

Содержание общего имущества - в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени
физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и при-
родно-климатических условий расположения многоквартирного дома вкJIючает в себя:

а) ОСМОтр обЩего имуществq осуществляемьlй собсmвеннuкал,u помеtценuй и Управляюtцей орzанuзацu-
ей, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям зако-
нодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровья граждан,

б) освещение помещений общего пользования,
в) Обеспечение установленных законодательством РФ температуры и влажности в помещениях общего

пользования,
г) Уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного

участка, входящего в состав общего имущества,
Д) сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате дея-

ТеЛЬНОСТи ОрганизаЦиЙ и индивидуЕL.Iьных предпринимателеЙ, пользующихся нежилыми (встроенными и при-
строенными) помещениями в многоквартирном доме,

е) меры пожарноЙ безопасности в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности,
ж) содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а такх(е иными предназначенными

ДЛЯ ОбСлУжиВания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными
на земельном участке, входящем в состав общего имущества,

З) текУЩиЙ и капитaшьный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имуще-
ства многоквартирного дома, а также элементов благоустройства и иных, предназначенных дпя обслуживания,
ЭКСПЛУаТаЦии и благоустроЙства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке,
входящем в состав общего имущества;

Капитальный ремонт - ремонт общего имущества для устранения физического износа или рrврушения,
rrоДДержаниJI и восстановления исправности и эксплуатационных показателей, в случае нарушения (опасности
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нарушения) установленных предельно доtryстимых характеристик надежности и безопасности, а также при необ-
ходимости замены соответствующих элементов общего имущества (в том числе ограждающих несущих кон-
струкuий многоквартирного дома, лифтов и другого оборулования);

Коммунальные услуги (предоставление коммунальных услуг) - деятельность исполнителя комму-
н€Lльных услуг по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и
отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениrlх,


